
ỦY BANVNHẢN DÂN CỘNG HÒA XÃ HỘI CHỦ NGHĨA VIỆT NAM 
THANHỘPHỌ HÒ CHI MINH Độc lập - Tự do - Hạnh phúc 

SƠ XAY DỰNG 
Số: ỐẶẨĂ7/SXD-QLXDCT Thành phố Hồ ChíMỉn/1, ngàyồỗ tháng 9 năm 2026 

Về việc miễn giấy phép Xây dựng 
đối VÓ`Ỉ hạlìg mục 5 tháp căn hộ du 
lịch (tháp S4, S5, S6, S7, S8) thuộc 
dự á11 Khu thưO`ng nìại dịch Vụ, căn 
hộ du lịch, biệt thự nghĩ dưỡng và 
1<11ách Sạn cao cắp tại xã Phước 
Hải, Thành phổ Hồ Chí Minh 

Kính gứi: Công ty Cổ phần Đầu tư Serenity 

SỞ Xây dựng nhận được Văn bản số 66/2026/SER-TK ngày 20 tháng 8 năm 
2026 của Công ty Cổ phần Đầu tư Se1`enỈty đề nghị hu'ớng dẫn Về Việc miễn giấy 
phép Xây dụng đối Với hạng mục 5 tháp căn hộ du lịch (tháp S4, S5, S6, S7, S8) 
thuộc dụ' án Khu thương rnạỉ dịch Vụ, căn hộ du ìịch, biệt thự nghỉ dưỡng Và khách 
Sạn cao Cấp tại Xã Phước Hải, Thành phố Hồ Chí Mình. Qua Xem Xét, SỞ Xây dụ'ng 
có ý kiển như Sau: 

1. Thông tín chung về hạng mục dụ' án 
- Tên Iĩạng Inục dư án: 5 tháp căn hộ đlu lịch (tháp S4, S5, S6, S7, S8) thuộc 

dự án Khu thương mại dịch Vụ, căn hộ du lịch, bĩệt thự nghỉ dưõng Và khách Sạn 
cao cấp tại Xã Phưó`c Hải, Thành phổ Hồ Chí Mính. 

- Nhóln dụ' án, loại và cấp Công trình chính của dự án, thời hạn Sử dụng của 
công trình chính theo thiểt kế: nhóm A; công trình dân dụng, cấp I; thò-i hạn sử .. 
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dụng theo thiểt kể: trên 100 Hălĩl (theo Tờ trình của Chú đầu tư). 
- Mã địmh danh: 7926317348900. 
- Người quy'ểt định đầu tư: Nguyễn Ngọc Huy - Tổng Gĩám đốc Công ty C ` 

phần Đầu tư SeI`enỈty. 
- Địa địễ1n xây dựng: Khu phố Hải Tân, Xã PhưÓ'C Hài, Thành phố Hồ Chí 

Mình; diện tích Sứ dụng đât của dự án: 55.569,8 m2. 
- Giá tt-ị tồng 1nú'c đầu tu' hạng mục: 2.741 .337.1 10.000 đồng. 
- Nguồn Vốn đầu tư: Vốn khác. 
- Thời gỉaìì thực hiện dụ' án: từ Quý II/2026 đến Quý III/2031. 
2. Về pháp lý dụ' án 
- Về quyền Sử dụng đất: 
+ Quyết định Sổ 817/QĐ-UBND ngày 08 tháng 4 năm 2ọ19 của Ủy ban nhân 

dận tính Bà Rịạ - Vũng Tàurvê việc công nhận kệt quả trúng đâu giá quyên Sủ' dụng 
đât và tài sản gặn liên Iíhu đât 73 .842 m2 tại thị trân Phước Hải, huyện Đât Đỏ. 

+ Quyết định Sổ 3594/QĐ-UBND ngày 2`7 tháng 12 năm 2019 cưa Ủy ban 
nhân dân tính Bà Rịa - Vũng Tàu Vê việc điêu chính, bô Sung Quyêt định Sô 
817/QĐ-UBND ngày 08 tháng 4 năm 2019.
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+ Quyết định Số 1812/QĐ-UBND ngày 06 tháng 7 năm 2020 của Úy ban 
nhân dân tinh Bà Rịa - Vũng Tàu Về việc điều chính, bố Sung Quyết định Số 
817/QĐ-UBND ngày 08 tháng 4 năm 2019. 

+ Quyết định Số 501/QĐ-UBND ngày 18 tháng O2 năin 2022 của Úy ban 
nhân dân tinh Bà Rịa - Vũng Tàu về việc điều chính, bổ Sung Điều 1 Quyết định Số 
3153/QĐ-UBND ngày 11 tháng 10 năm 2021 của Úy bạn nhân dân tinh Bả Rịa - 

Vũng Tàu. 
+ Giấy Chúng nhận quyền Sử dụng đất, quyền SỚ hũu nhà Ỏ' Và tài sản Iíhác 

gắn iiền với đất số CU 764720 ngày 06 tháng 02 năm 2020 của Sở Tài nguyên Và 
Môi trường tĩnh Bà Rịa - Vũng Tàu. 

- Về thủ tục đầu tư Xây dụng dự án: 
Giấy chứng nhận đăng 1<ý đầu tư Sổ 3667740666 do Sỏ' Tài chính cấp ngày 

10 tháng 6 năm 2026 cho Công ty Cổ phần Đầu tư Serenity tiìực hiện dụ' ájì Klĩu 
thương mại dịch Vụ, Căn hộ du lịch, biệt thụ' nghỉ dưỡng và khách Sạn Cạo Cấp tại 
xã Phước Hải, Thành phố Hồ Chí Minh. 

- Về quy hoạch Xây dưng: 
+ Quyết định số 3636/QĐ-UBND ngày 24 tháng 12 năm 2025 của Úy bạn 

nhân dân Xã Phước Hải phê duyệt quy hoạch Chi tiết tỷ lệ 1/500 Khu thu'O'ng Inại 
dịch Vụ, Căn hộ du Iich, biệt thự nghi dưõ'ng Và khách Sạn cao Cấp tại Xã Phước 
Hải, Thành phổ Hồ Chí Minh. 

+ Công Văn Sổ 148/TC-QC ngày 16 tháng 4 năm 2020 của CL_1C Tác Chiển - 
Bộ Tổng tham lnuu về việc Chấp thuận độ Cạo tĩnh không Xây dụ'11g Công t1'inh. 

- Về đấu nối hạ tầng kỹ thuật 
+ Công Văn số 1108/TTN-I<T ngày 16 tháng 12 năln 2021 của T1“ung tâm 

Nước Sạch và Vệ Sinh Inôi trường nông thôn về việc thóạ thuận đẩu nối Cấp nước 
cho dự án Khu thương mại dịch Vụ, Căn hộ du Iịch, biệt thự nghi du'ỡng y'à Iỉhách 
Sạn Cao Cấp tại thị trấn Phước Hái, huyện Đất Đó. 

+ Công Văn số 4815/PCBRVT-ICHVT ngày 20 tháng 12 năln 2021 c`ủạ Công 
ty Điện lực Bà Rịa - Vũng Tàu Về việc thỏa thuận đẩu nổi Cấp điện Cho dư án Khu 
thưong mại dịch Vụ, Căn hộ du iịch, biệt thự nghi du`ỡng Và khách Sạn Cao Cấp tại 
thị trấn Phước Hải, huyện Đất Đỏ. 

+ Công Văn số 4503/SXD-HTKT ngày O4 tháng 02 năln 2026 của SỔ' Xây 
dựng Về việc thỏa thuận phương án đẩu nổi hệ thống thoát nu'ỚC Cho dụ' án Khu 
thương mại dịch Vụ, Căn hộ du Iịch, biệt thự nghỉ dưõ'ng Và khách Sạn cao Cấp tại 
Xã Phước Hải, Thành phổ Hồ Chí Minh. 

+ Công Văn số 9692/SXD-BTI<T ngày 26 tháng 3 năm 2026 của Sỏ' Xây 
dụng Về Việc chủ trương 1<ết nối giao thông từ dự án Khu thu'Ong mại dịch Vụ, Căn 
hộ du Iịch, biệt thụ- nghi dưỡng Và ichách Sạn Cạo cấp vào tính 1ộ 44A và đu'ò'ng Hồ 
Tri Tân tại Xã Phước Hải. 

- Về phòng Cháy Chữa cháy 
Công Văn Sổ 11012/PC07-Đ2 ngày 24 tháng 6 năln 2026 của Phòng Cánh Sát 

PCCC&CNCH Công an Thàrlh phố Hồ Chí Minlì về việc tham gia góp ý đối Với
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hạng mục 5 tháp căn hộ du Iịch (tháp S4, S5, S6, S7, S8) thuộc dự ận Khu thương 
mạĩ dịch Vụị căn hộ du Iịch, biệt thự nghỉ dưõng và khách sạn cao câp tại Xã Phước 
Hải, Thành phổ Hồ Chí Mình. 

- Về thẩm định Báo cáo nghiện cứu khả thì đầu tu Xây dựng: công Văn Số 
28641/SXD-QLXDCT ngày 07 tháng 8 năm 2026 cúa`Sở Xây dụng Vê Vỉệc thông 
báo kết quá thẩln định Báo cáo nghiên cứìu khả thì đâu tư Xây dựng hạng mục 5 

tháp Căn hộ đu lịch (tháp S4, S5, S6, S7, S8) thuộc dự án Khu thương mại dịch 
vụ, căn hộ du lịch, bĩệt thự nghĩ dưỡng Và khách Sạn cao câp tại Xã Phước Hải, 
Thành phố Hồ Chí Minh: "Báo cáo FZg“l*lZ'ên cứu klĩá tl“lZ` đầu tư xây dự'ng hạng 
mục 5 tháp Căn Í*ZÓ du lịch (tháp S4, S5, S6, S7, S8) thuộc dụ' án Khu thưO`ng mại 
dịch vụ, căn lĩộ du lịch, biệt thụ' nghi) cízfỡng và khách Sạn cao cấp tại xã PÍ7u'ặ'C 
Hải, Tlzành plqố Hồ Chí Mính đú đỉễzl kỉệl=Z để tống hợp, trình phê duyệt và triển 
khai các bzI'ỚC tỉẻĩịỹ theo ộ'. 

- về phê duyệt dự án: Quyết định số 64A/2026/SER-TK ngày 12 tháng 8 

năln 2026 của Công ty Cổ phần Đầu tu' Se1`enỉty Về Việc phê duyệt dự án đầu tu' 
Xây dụng hạng Iììục 5 tháp căn hộ du Iịch (tháp S4, S5, S6, S7, S8) thuộc dự án 
Iỉhu thương mại dịch Vụ, căn hộ du Iịch, biệt thự nghỉ dưỡng Và khách Sạn cao cấp 
tại Xã P11ưÓ'c Hải, Thành phố Hồ Chí 1\/Iình. 

3. Về miễn giấy phép Xây dụ'ng 
Theo đìểln c khoản 2 Điều 43 Luật Xây dụng năm 2025 quy định về lnột 

trong các t1'u'ò`ng họp Iníễn giấy phép Xây` dựng: "e) Công trình xây dụng thuộc dụ' 
án đầzt tu' xây dLtWg đã đu'Ợc C0' quan clzztyéần môn về xây dựng thấm đĩnh Báo cáo 
lĩgỉlỉên Cúĩl khả thỉ, Báo cáo nghiên Cứu khả thì điểu chính và đã được phê duyệt 
theo qLt}7 đỉnh '”. 

~~ 
~~ ~ 
~~~ 
~~ 

Hạng lnục 5 tháp Căn hộ du lịch (tháp S4, S5, S6, S7, S8) thuộc đựrán \u 
thu'Ơng Inạĩ dịch Vụ, căn hộ du Ỉịch, biệt thự nghỉ dưỡng Và khách Sạn cao Câp t_ 
Phước Hái, Thành phổ Hồ Chị Mính được Sở Xây dựng thông báo 1<ết quả ẩ 

định Báo các nghiên cứu khá thì đầu tư Xây dụng tại Công Văn Sổ 28641/S _D- - 

QLXDCT và được Chủ đầu tu- phệ duyệt du án tại Quyết định số 64A/2026/Ệầìầíẵ 
TI<. DO đó, nếu dự án được triển khai các bước kế tiếp phù hợp Vó'ỉ Báo cáo n

^ 

cú'u Ỉíhả thì đầu tu' Xây dựng đã đu'Ợc SỞ Xây dụng thẩm định tại Công V 
28641/SXD-QLXDCT, phù họp với quy hoạch chỉ tiết tỷ 1ệ 1/500 đã được Ủy ban 
nhân dân xã Phu-ớc Hải phệ duyệt tại Qưy'ểt định số 3636/QĐ-UBND, phù hợp với 
thiểt kể phòng Cháy Chũ'a cháy đã được Phòng Cảnh Sát phòng cháy, chữa cháy và 
cú-u nạn, cứu hộ - Công an Thành phố Hồ Chí Mịnh góp ý thẩm định tại Công Văn 
số 11012/PC07-Đ2 và phù hợp với pháp Iý về quyền sử dụng đất, thì thuộc trường 
Iìợp mĩễn giấy phép Xây dụng. 

4. Về trách nhiệm của Chũ đầu tư 
- Lập, thẩm tra, thẩm định và phê duyệt thiểt kể Xây dụng triễn khai Sau khi 

dụ' án được phê duyệt phải phù hợp \7ỚÌ thiết kể cơ Sở tại Báo cáo nghiên cứu khả thì 
đầu tu' Xây dụng đã đu'Ợc Sỏ' Xây dụng thẩm định tại Công Văn Sổ 28641/SXD- 
QLXDCT, phù họp Với quy hoạch chỉ tiết tỷ Iệ 1/500 đã được Ủy ban nhân dân xã 
Phước Hải phệ duyệt tại Quyết định số 3636/QĐ-UBND, phù họp với thiểt 1<ể



4 1 

phòng Cháy chữa Cháy đã được Phòng Cánh Sát phòng Cháy, Chũ'a cháy Và Cú'L1 nạn, 
cúu hộ - Công an Thành phố Hồ Chí Minh góp ý thẩm định tại Công văn số 
11012/PC07-Đ2 và phù hợp với pháp 1ý Về quyền sử dụng đất; đồng thời, thụ`C hiện 
nội dung yêu cầu tại các Văn bản được nêu tại Mục 2 về p11áp lý dự án. 

- Điều kiện khởi Công Xây dụng công trình thực hiện theo quy định tại khoán 
1 Điều 48 Luật Xây dụng năm 2025. 

- Gửi thông báo khởi Công Xây dụng đến CƠ quan quản 1ý nhà nu'ỚC về Xây 
dưng có thẩm quyền tại địa phương nơi công trình đưỌ`C Xây dụng đề quán Iý theo 
quy định tại khoản 3 Điều 43 Luật Xây dựng năm 2025; mẫu thông báo khỎ'Ỉ Công 
được quy định tại Phụ 1ụC V Nghị định Sổ 207/2026/NĐ-CP ngày 15 tháng 6 năỉn 
2026 của Chính phủ. 

- Sử dụng đất theo đúng nguyên tắc Sử dụng đất Và nghĩa Vụ Chung của 
ngu-ời Sủ' dụng đất được quy định tại Điều 5, Điều 31 Luật Đất đai nãln 2024 (Sủ` 
dụng đất đúng mục đích, đúng ranh giới thửa đất, 1<hông Xâm phạm quyền, 1ọ-i ích 
hợp pháp của người Sú' dụng đất liền kề Và Xung quanh...) và tuân thú Các quy định 
pháp Ỉuật có liên quan Về đầu tư Xây dựng Công trình, phòng Cháy chữa Cháy, bảo 
Vệ rnôỉ trường. 

Sở Xây dựng có ý kiển nhu' trên, đề nghị Công ty Cổ phần Đầu tư Se1'enity 
nghiên cứu, thực hìện theo quy định./.vaj/ 
Nơi nlzận:7íễ~ 
- Nlìư t1`ên; 
- UBND xã PhLl'Ó'C Hải (để theo dõi, kiểm tra); 
- Ban GĐ SXD: GĐ, PGĐ Bỉlìlì (để báo cáo); 
- P.KTCN (đế theo dõi, kiểm t1`a); 
- P.KTVLXD, P.QLCLCT; P.PTĐT; 
- Luvu: VT; QLXDCT.TIỉT-DCC/ỷẠ`VZCOỒ)
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