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UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHI MINH Poc lap - Tu do - Hanh phiic
SO XAY DUNG
sé: 28641/SXD-QLXDCT Thémh phé H6 Chi Minh, ngay 0f théng 8 nam 2026

Vé viée thong bdo két qua tham dinh
B4o cao nghién ctru kha thi dau tu xay
dung hang muc 5 thap can hé du lich
(thap S4, S5. S6, S7. S8) thudc dur an
Khu thuong mai dich vu, can hé du
lich, bi¢t thu nghi dudng va khach san
cao cap tai xa Phude Hai, Thanh phé
H6 Chi Minh

Kinh gui: Cong ty C6 phan Péu tu Serenity

So Xay dung nhan dugc To trinh ) 57/2026/SER-TK ngay 02 thang 7
nam 2026 cua Cong ty C6 phan Piu tu Serenity vé viéc dé nghi thim dinh Bao
céo nghién ctru kha thi dau tu xdy dung hang muc S thép can ho du lich (thap
S4, S5, S6, S7, S8) thudc dy an Khu thuong mai dich vu, cdn ho du lich, biét

thu nghi dudng va khach san cao cap tai xd Phuéc Hai, Thanh phé Ho Chifg/
Minh, kém ho so. (“’ yAY
Can ctr Luat Xay dLrng ngay 10 thang 12 nam 2025; "‘:‘\f;, AN

2:

Céan cr Nghi dinh so 217/2026/ND-CP ngay 19 thang 6 nam 2026 cua Chinh \\\""
phu quy dinh chi tiét mot s6 diéu cua Luat Xay dung vé quan ly hoat dong xay dung;

Cén ctr Nghi dinh so 105/2025/ND-CP ngay 15 thang 5 nam 2025 ctia Chinh
phu quy dinh chi tiét mot sé diéu va bién phap thi hanh Luat Phong chay, chita chay
va ctru nan, ctru ho; Nghi dinh so 178/2025/ND-CP ngay 01 thang 7 ndam 2025 cua
Chinh phu quy dinh chi tiét mot sb diéu cua Luat Quy hoach d6 thi va nong thon;

Sau khi xem xét, S6 Xay dung thong bao két qua tham dinh Bdo cdo nghién
ctru kha thi dau tu xay dung hang muc 5 thap c@n ho du lich (thap S4, S5, S6, S7,
S$8) thude dy an Khu thuong mai dich vy, can hd du lich, biét thy nghi dudng va
khach san cao cép tai xa Phudc Hai, Thanh phé H6 Chi Minh nhu sau:

I. THONG TIN CHUNG VE DU AN

1. Tén dy dn: Khu thuong mai dich vu, can ho du lich, biét thu nghi dudng
va khach san cao cép tai xa Phudc Hai, Thanh phd H6 Chi Minh.

- Hang muc trinh tham dinh: 5 thap cin ho du lich (thap S4, S5, S6, 87, S8).

2. Nhom duy dn, loai va cap cong trinh chinh cta dy 4n, thoi han sur dung cua
cong trinh chinh theo thiét ké: nhom A; cong trinh dan dung, cap I; thoi han su
dung theo thiét ké: trén 100 nam (theo To trinh ctia Chu dau tu).

3. Ma dinh danh: 7926317348900.

4. Quy md dau tu xay dung: cong trinh c6 quy mé 01 ham + 20 tang noi +4¢
—



01 tum thang; chiéu cao toi da 75,7m; tong sé can ho du lich: 2,927 cin; quy md
khach luu tra: 3.814 nguoi.

5. Nguoi quyét dinh dau tu: - Téng Giam ddc Cong ty Co
phan Dau tu Serenity.

6. Tén co quan chuan bi du 4n va céc thong tin dé lién hé: Cong ty Co phan
PAu tu Serenity; dia chi: Khu pho Hai Tan, xa Phuge Hai, Thanh pho Ho Chi Minh.

7. Dia diém xay dung: Khu phé Hai Tén, xa Phudc Hai, Thanh phd Ho Chi
Minh; dién tich str dung dat cia du an: 55.569,8 m?.

8. Gia tri tong murc dau tu cta du 4n (Noi dung tong miie dau tu khong thuée
pham vi tham dinh ctia co quan chuyén mon vé xay dung):

- Gia tri tong mure dau tu du an:

- Gi4 tri tdng muc dau tu hang muc trinh tham dinh (theo To trinh cua Chu

9. Nguoén von dau tu: von khac.
10. Thoi gian thuc hién du an: tir Quy 11/2026 dén Quy I11/2031.
11, Quy chuan k¥ thuét, tiéu chuan ap dung: thiét ké co so ép dung tiéu
chuan, quy chuan xay dung Viét Nam hién hanh.
12. Nha thau tu van lap Béo cdo nghién ctru kha thi dau tu xay dung:
- Bo mon kién trac: Cong ty TNHH Tu van Thiét ké Xay dung Vertical
Studio, ma s6 doanh nghiép 0312701498.
- B6 mén két cdu: Cong ty C6 phan Xay dung Nén Tang Vang, ma so doanh
nghiép 0310245761.
- B moén co dién: Cong ty TNHH Rankine & Hill Viét Nam, ma s6 doanh
nghi¢p 0310362137.

13. Nha thau khao sat xay dung: Cong ty C6 phan Khoa hoe Cong nghé
Bach Khoa Thanh phé H6 Chi Minh, ma so doanh nghiép 0301417005,
~_ 14.Nha thau tham tra Béo cdo nghién ctru kha thi dau tu xay dung va thiét
ké vé phong chay, chira chay:
- B6 mon kién trac, két cau, co dién: Trung tam Tu van Xay dung cong

nghiép va ha tang - Vién khoa hoc cong nghé xay dung (IBST), theo Quyét dinh
thanh 1ap s0 974/QD-VKH ngay 10 thang 7 nam 2007 cua Vién khoa hoc cong nghe

xay dung.

- B6 mén PCCC: Cong ty TNHH Thuong mai Dich vu Hong Thuyén, ma so
doanh nghiép 0305326341.

I1. HO SO TRINH THAM DINH

1. Vian ban phap ly

1.1. Vé quyen sir dung dat:

- Quyét dinh 5O 817/Qb-UBND ngay 08 thang 4 nam 2019 cua Uy ban nhan

dan tinh Ba Ria - Ving Tau vé viéc cong nhan két qua trung dau gia quyen su dung'#
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dat va tai san gén lién khu dit 73.842 m? tai thi trAn Phudc Hai, huyén Pt Do.
- Quyét dinh sé 3594/QD- UBND ngay 27 thang 12 ndm 2019 cua Uy ban

nhan dan tinh Ba Ria - Viing Tau vé viéc diéu chinh, b6 sung Quyét dinh sb
817/Qb-UBND ngay 08 thang 4 nam 2019.

- Quyét dinh sé 1812/Qb- UBND ngay 06 thang 7 nam 2020 ctia Uy ban
nhan dan tinh Ba Ria - Viing Tau vé viéc diéu chinh, b sung Quyét dinh sd
817/QD-UBND ngay 08 thang 4 nam 2019.

- Quyét dinh s6 501/QD- UBND ngay 18 thang 02 ndm 2022 cua Uy ban
nhén dén tinh Ba Ria - Viing Tau vé viéc didu chinh, bd sung Diéu 1 Quyét dinh sb
3153/QD-UBND ngay 11 thang 10 ndm 2021 ctia Uy ban nhén dan tinh Ba Ria -
Ving Tau.

- Giay chimg nhén quyén sir dung dat, quyén sé hiru nha ¢ va tai san khac
gan lién vé6i dét sé CU 764720 ngay 06 thang 02 nam 2020 cua S¢ Tai nguyén va
Moi truong tinh Ba Ria — Viing Tau.

1.2. Vé thii tuc dau tw xdy dung du dn:

Gidy chimng nhén dang ky dau tu sb 3667740666 do S& Tai chinh cap ngay
10 thang 6 nam 2026 cho Cong ty C6 phan Pau tu Serenity thuc hién du an Khu
thuong mai dich vu, can hé du lich, biét thu nghi dudng va khach san cao cap tai
xa Phudc Hai, Thanh phé H6 Chi Minh.

1.3. Vé quy hoach xdy dung:

- Quyét dinh sé 3636/QD-UBND ngay 24 thang 12 nam 2025 cta Uy ban
nhan dan x& Phuge Hai phé duyét quy hoach chi tiét ty 18 1/500 Khu thuong mai

dich vy, cén hé du lich, biét thy nghi dudng va khéach san cao cép tai xd Phudc
Hai, Thanh ph6 H6 Chi Minh.

- Coéng van sb 148/TC-QC ngay 16 thang 4 nam 2020 cua Cuc Téc chién —
B6 Tong tham muu vé viéc chap thuan do cao tinh khong xdy dung cong trinh.

1.4. Vé dau néi ha tang k thudt

- Céng van s6 1108/TTN-KT ngay 16 thang 12 ndm 2021 cua Trung tam
Nuéce sach va Vé sinh mdi truong ndng thon vé viéc théa thuan diu ndi cap nudc
cho dy an Khu thuong mai dich vy, can hé du lich, biét thu nghi duéng va khach
san cao cép tai thi trdn Phude Hai, huyén Dét Po.

- Cong van sb 4815/PCBRVT KHVT ngay 20 thang 12 nam 2021 cua Cong
ty Dién lyc Ba Ria - Viing Tau vé viéc thoa thuan dau ndi cap dién cho du 4 an Khu
thuong mai dich vy, can ho du lich, biét thy nghi dudng va khach san cao cip tai
thi tran Phudc Hai, huyen Pit Do.

- Cong van so 4503/SXD-HTKT ngay 04 thang 02 nam 2026 cua S¢& Xay
dung Thanh phé H6 Chi Minh vé viéc théa thuan phuong 4n dau ndi hé thdng
thodt nude cho du 4 an Khu thuong mai dich vu, can hé du lich, biét thu nghi dudng
va khéch san cao cap tai x4 Phudc Hai, Thanh phd Ho Chi Minh.

- Cong van s6 9692/SXD-BTKT ngay 26 thang 3 nam 2026 cua S& Xay
dung vé viéc chu truong két ndi giao thong tir du én Khu thuong mai dich vu, can



h¢ du lich, biét thu nghi dudng va khach san cao cép vao Tinh 16 44A va duong
HG Tri Tén tai xa Phude Hai.

1.5. Ve phong chay chita chay va moi truong

Van ban s6 11012/PC07-D2 ngay 24 thang 6 nam 2026 cua Phong Canh sat
PCCC&CNCH Céng an Thanh phé Ho Chi Minh vé viéc tham gia gép ¥ doi véi
hang muc 5 thap can h¢ du lich (thap S4, S5, S6, S7, S8) du 4n Khu thuong mai
dich vu, can ho du lich, biét thy nghi dudng va khéch san cao cip tai xd Phudce
Hai, Thanh phé H6 Chi Minh.

2. Ho so, tai liéu du 4n, khio sat xay dung, thiét ké xiy dung

- Thuyét minh B4o cdo nghién ctru kha thi;

- Thiét ké co s& (bao gdbm ban v& va thuyét minh);

- Ho so khéo sét dia chét cong trinh;

- Ho so dit lidu BIM;

- M6t 86 ho so khéc ¢6 lién quan.

3. Bio cdo két qua thim tra: Bao cao két qua tham tra thiét ké xay dung
s6 126/2026/TVCNHT/02.01 ngay Ol thang 7 ndm 2026 cua Trung tdm Tu van
Xay dung Cong nghiép va Ha tang - Vién khoa hoc cong ngh¢ xay dung (IBST);
Béo cao tham tra thiét ké vé Phong chéy chira chay s0 31/TT ngay 25 thang 5 ndm
2026 cuia Cong ty TNHH Thuong mai Dich vu Hong Thuyén.

4. Ho so phap Iy ciia cic nha thiu tw vAn va hd so nang luc cia cic ca
nhan tham gia thue hién du an

4.1. Nha thau ldp Béo cdo nghién ciru kha thi:

a) Cong ty TNHH Tu vén} Thiét ké xay dung Vertical Studio: Chimg chi
nang luc hoat dong xay dung s6 BXD-00001902 ngay 06 thang 4 ndm 2022 do
Cuc Cong tac phia Nam - Bo Xay dung cap (hang I, cé gia tri dén hét ngay 06
thang 4 nam 2032).

- Chu tri thiét ké kién tric:

b) Cong ty C6 phan Xay dung Nén Tang Vang: Chung chi nang luc hoat dong
xay dung s6 BXD-00002915 ngay 23 thang 6 ndm 2022 do Cuc Quan ly hoat dong
xdy dung - Bo Xay dung cip ﬂqang 1, ¢6 gid tri dén ngay 23 thang 6 nam 2032).

- Chu tri thiét ké két ciu:

¢) Cong ty TNHH Rankine & Hill Viét Nam: Ching chi ning luc hoat dong
xdy dung s6 BXD-00000041 ngay 18 thang 01 nam 2023 do Cyc Quan ly hoat dong
xay dung - BO Xay dung cap (hang I, c¢o gia tri den ngay 18 thang 01 nam 2033).

- Chu tri thiét ké hé théng diéu hoa khong khi;
]



- Chu tri thiét ké hé thong dién:
- Chu tri thiét k& hé thong cép, thoat nude:

4.2. Nha thau khédo sat xdy dung: Cong ty C6 phan Khoa hoc cong nghé
Béach Khoa Thanh phé H6 Chi Minh: Chimg chi ning luc hoat dong xay dung so
BXD-00000105 ngay 03 thang 4 nam 2023 do Cuc Quan ly hoat dong xay dung -

Bo Xay dung cép (hang I, ¢é gid tri dén ngay 25 thang 5 nam 2027).
_ - Chu tri khao sat dia chat cong trinh:

4.3 Nha thau tham tra Bdo cdo nghién citu kha thi:

a) Trung tdm Tu van Xay dung cong nghiép va ha ting - Vién khoa hoc
cong nghé xay dung (IBST): Chung chi ning luc hoat dong xay dung s6 BXD-
00007698 ngay 18 thang 01 nam 2023 do Cuc Quan ly hoat dong xay dung - Bo
Xay dung cap (hang I, c6 gid tri dén ngay 18 thang 01 nam 2033).

7 7—7Chu tri tham tra kién trac:
- Chu tri thdm tra két cAu:
- Cht tri thdm tra hé théng co - dién:
_ - Chu tri thim tra hé théng céap, thoat nude:
- Chu tri tham tra h¢ théng diéu hoa khong khi:

b) Cong ty TNHH Thuong mai Dich vu Héng Thuyén: Gidy xac nhan du
diéu kién kinh doanh dich vu PCCC s6 191/GXN-PCCC ngay 29 thang 8 ndm
2024 do Phong Canh sat PCCC&CNCH Cong an Thanh phé Hb Chi Minh cap
(pham vi hoat dong xdy dung: tu van thiét ké, tw van gidm sdt va tw van tham dinh
vé phong chay chita chay).

- Chu tr1 tham tra thiét ké phong chay chua chay: 1




III. NQI DUNG HO SO TRINH THAM PINH
1. Quy mo xay dung
- Tong dién tich dit phi hop quy hoach: 55.159,10 m”.

- Gom 5 thap ky hi¢u 5S4, S5, S6, S7, S8 cao 20 tang + tum va 1 tang ham
chung, tong s can ho du lich 2.927 cén, dién tich chlem dat 6.936,04 m?, mat do
xay dung 12,57%, tong dién tich san xay dng (bao gom ham va tum) 153 152,47
m tong dién tich san xdy dung tinh h¢ so st dung dat 138.325,98 m’ (khong bao
gom ham va tum), h¢ s sir dung dat 2,51 lan, khoang lui cong trinh so véi ranh du
an > 6m, s khéach 3.814 nguoi.

1.1. Phan ham chung:

B6 tri 1 tang ham chung cho 5 thap S4, S5, S6, S7, S8 gém cac chirc nang:
bii ddu xe, hé thong k¥ thuat, thang thoat hiém..., dién tich san xay dung
13.982,87 m®.

1.2. Phan thdp:

a) Thap S4

- S6 tang cao: 20 tang + tum.

- Téng s6 cin ho: 664 cin ho du lich (sé lwong khach 754).

- Cao d6 x@y dyng: cao d6 = 0,000 tai tang 1 (tang trét) tuong ung cao do
+9,500 (hé cao d6 Hon DAu).

- Chiéu cao cong trinh (tinh tir via hé hoan thién dén dinh mat): 75,35 m.

- Téng dién tich San xdy dung tinh hé s sur dung dat (khéng bao gom tang
hdm va tum): 29.499,74 m?; ; trong do:

+ Tang 1 (Can ho du lich, terong mai dich vu, phong truc phong chay chira
chdy, k¥ thuat, thang ...): 1.476,33 m®;

+ Tz‘"mg 2 (Can hé du lich, thuong mai dich vy, thang, ...): 1.476,33 m?:
+ Tang 3 (Thuong mai dich vu, hanh lang, k¥ thuat, thang...): 1.476,33 m’;

+ Téang 4 + 20 (Can h¢ du lich, hanh lang, k¥ thuét, thang...): 17 x 1.474,75
m*/ting = 25.070,75 m’;

+ B6 tri 05 thang méy (c6 01 thang y té va PCCC).

- Dién tich chiém dat: 1.476,33 m”.

- Mat do xay dung: 2,68%.

b) Thap S5

- S6 tang cao: 20 tang + tum.

- Téng sb can ho : 664 can ho du lich (s6 lugng khach 754).

- Cao dd xay dyung: cao do + 0,000 tai ting 1 (ting trét) tuong Umg cao do
+11,000 (hé cao d6 Hon Déu).

- Chiéu cao c6ng trinh (tinh tir via hé hoan thién dén dinh mai): 75,7 m.y

-



- Téng dién tich san xdy dung tinh hé sé st dung dat (khéng bao gdm tang
ham va tum): 29.499,74 m?; trong do:

+ Tang 1 (Can ho du lich, thuomg mai dich vy, phong truc phong chay chira
chay, ky thuat, thang ...): 1.476,33 m’;

+ Téng 2 (Cén ho du lich, thuong mai dich vy, thang, ...): 1.476,33 m?;
+ Tang 3 (Thuong mai dich vu, hanh lang, k¥ thuét, thang...): 1.476,33 m%;

+ Tang 4 + 20 (Can hé du lich, hanh lang, k¥ thuat, thang...): 17 x 1.474,75
m®/tdng = 25.070,75 m?;

+ B6 tri 05 thang may (¢ 01 thang y t& va PCCC).

- Dién tich chiém dat: 1.476,33 m’.

- Mat d¢ xay dung: 2,68%.

¢) Thap S6

- S6 tang cao: 20 tang + tum.

- Téng s6 can hd: 627 can hd du lich (sb lugng khach 756).

- Cao d6 xay dung: cao do + 0,000 tai tang 1 (tang trét) twong tmg cao do
+11,000 (hé cao do Hon Déu).

- Chiéu cao cong trinh (tinh tir via hé hoan thién dén dinh mai): 74,85 m.

- Téng dién tich san xdy dung tinh hé sé str dung dét (khong bao gdm tang
ham va tum): 28.696,06 m* ; trong do:

+ Tang 1 (Can ho du lich, thuong mai dich vu, phong truc phong chéy chira
chdy, ky thuat, thang ...): 1.439,47 m*;

+ Tang 2 (Can hé du lich, thuong mai dich vu, thang, ...): 1.439,72 m?;
+ Tang 3 (Thuong mai dich vy, hanh lang, k¥ thuat, thang...): 1.439,72 m*;

£ Tang 4 =20 (Can h¢ du lich, hanh lang, k¥ thuat, thang...): 17 x 1.433,95
m’/ting = 24.377,15 m?,;

+ B tri 05 thang may (c6 01 thang y té va PCCC).

- Dién tich chiém dét: 1.439,72 m”.

- Mat d¢ xay dung: 2,61 %.

d) Thap S7

- S6 tang cao: 20 tang + tum.

- Tong s6 can hg: 487 cin hd du lich (sb luong khach 775).

- Cao dd xay dung: cao d6 + 0,000 tai ting 1 (tAng trét) tuong Ung cao do
+10,000 (hé cao d6 Hon Déu),

- Chiéu cao cong trinh (tinh tir via hé hoan thién dén dinh mai): 75,05 m.

- Tong dién tich san xdy dung tinh hé s6 sir dung dat (khéng bao gbém tang
ham va tum): 25.315,22 m%; trong do:
"



+ Tang 1 (Can ho du lich, thuorng mai dich vu, phong truc phong chay chira
chéy, k¥ thuat, thang ...): 1.271,83 m*;

=+ Téng 2 (Can ho du lich, thuong mai dich vu, thang, ...): 1.271,83 m®;
+ Tang 3 (Thuong mai dich vu, hanh lang, k¥ thuat, thang...): 1.271,83 m?;

+ Tang 4 + 20 (Can h¢ du lich, hanh lang, k¥ thuat, thang...): 17 x 1.264,69
m®/ting = 21.499,73 m?;

+ B tri 05 thang may (c6 01 thang y té va PCCC).

- Dién tich chiém dat: 1.271,83 m”.

- Mat do xay dung: 2,31 %.

d) Thap S8

- S6 tang cao: 20 tang + tum.

- Tong s6 can ho: 485 can ho du lich (sd luong khéach 775).

- Cao d6 xdy dung: cao do + 0,000 tai ting 1 (ting trét) twong img cao do
+9,500 (hé cao do Hon Déu).

- Chiéu cao cong trinh (tinh tir via hé hoan thién dén dinh mai): 74,95 m.

- Tong dién tich san xdy dyung tinh hé s6 sir dung dat (khong bao gém tng
ham va tum): 25.315,22 m?; ; trong do:

+ Tang 1 (Céan ho du lich, thuo*ng mai dich vu, phong truc phong chdy chira
chay, k¥ thuat, thang ...): 1.271,83 m’;

* Téng 2 (Can ho du lich, thuong mai dich vy, thang, ...): 1.271,83 m’;

+ Tang 3 (Thuong mai dich vu, hanh lang, k¥ thuat, thang...): 1.271,83 m*;

+ Tang 4 + 20 (Can hd du lich, hanh lang, k¥ thuat, thang...): 17 x 1.264,69
m’/tang = 21.499,73 m’;

+ B4 tri 05 thang may (c6 01 thang y té va PCCC).

- Dién tich chiém dat: 1.271,83 m”.

- Mat do xay dung: 2,31 %.

2. Giai phap tong mat bang 05 thap dugc bd tri can doi theo hinh dang
khu dét véi 20 ting ndi va 01 tang ham. Du 4n ¢6 02 16i tiép can, két néi v6i dudong

nhya hién hiru phia Tay va dudng tinh 16 44A. Gifta cac khdi nha bé tri canh quan
cay xanh, bai dau xe va céc tién ich phuc vu du khach.

3. Giai phap két cau chinh: Céng trinh sir dung méng coc khoan nhoi; hé
két cau chiu luc chinh gém khung, san, vach bang bé tong cot thép.

4. Giai phap thiét ké dién, chiéu sang: Nguon dién trung thé cap vao du an
lay tir ludi dién trung thé hién htru. Tt tu trung thé phan phdi téi cac tram blen ap
kho dat tai tang ham ctia moi thap. Sau do s& dugce kéo vao tu dién tong moi thap,
tur day cap nguon dén céac tu dién tang va tur tu dién tang s€ cap nguon dén cac khu
vure, thiét bi st dung dién, chiéu sang, ...

5. Giai phap thiét ké hé thong cip thoat nufrcM
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5.1. Hé thong cap nwdéc: Nguon nuoc cap cho du én dugc lay tir tuyén dng
cap nudc hién hiru, cap vao bé nudc ngam Nude tir bé nudc ngdm dugc bom 1én
bon chira nudc méi ctia mdi thap, sau dé cap dén cac thiét bi str dung nudc.

5.2. H¢ thong thodt nwéc thai: Nudce thai xam (lavabo, tim, thoét san, bép
can hd) va nudce thai den (bon cau) dugce thu gom vé tram xu ly nudc thai. Nudc
thai sau khi dugc xtr ly s€ dan vé hé thong thoat nudc thai chung cua du 4n.

5.3. H¢ thong thodt nwéc mwa: NuGe mua duge thu gom va dan vé hé
thdng thoat nude mua chung cua du én.

IV. PHAM VI VA NGUYEN TAC THAM PINH

- So Xay dung thuc hién tham dinh Béo cao nghién ctru kha thi dau tu xay
dung cac ndi dung theo quy dinh tai khoan 4 Diéu 27 Luat Xay dung nam 2025
trén co s& ho so trinh thdm dinh, khong xem xét danh gia cac noi dung khéac ngoai
cac nd1 dung quy dinh nay.

- Noi dung thdm dinh lién quan dén quy hoach cua co quan chuyén mén vé
xay dung quy dinh tai Luét Xay dung chi trong pham vi xem xét sy phu hop cua
thiét ké o sO vo1 quy hoach str dung lam cén cir lap du an, khong chiu trach nhiém
xem xét vé trinh ty, thi tuc phé duyét, su thdng nhét, sy phu hop giira céc cdp do
quy hoach xay dung va su day di ctia ndi dung do an quy hoach xdy dung.

- S& Xay dung khéng chiu trach nhiém vé quy trinh thuc hién, ndi dung, két
qua thue hién cta cdc van ban phép 1y da dugc O quan, nguoi co thdm quyén khac
chap thuan, tham dinh, phé duyét hodc giai quyét trude do; khéng chiu trach nhiém
V€ vigc nguoi quyét dinh ddu tu, cha dau tu, co quan co lién quan thuc hién céac
budc tiép theo khong dung voi ndi dung, yéu cau da néu tai ket qua thuc hién thu tuc
hanh chinh theo quy dinh tai khoan 5 Piéu 7 Nghi dinh s 217/2026/ND-CP cua
Chinh phu.

- Ngudi quyét dinh dau tu chiu trach nhiém té chirc tham dinh Béo céo nghién
ctru kha thi theo quy dinh tai khoan 4 Diéu 26 Nghi dinh sé 217/2026/ND-CP cta
Chinh phu.

- Bon vi trinh thAm dinh va ngudi quyét dinh dau tu chiu trach nhiém vé tinh
trung thuc, ndi dung va cac thong tin khéc lién quan dén hé so trinh thim dinh; két
qua tham dinh cua S& Xay dung khong lam giam trach nhi¢m cta nguoi quyet dinh
dau tu, chu dau tu, cac nha thiu tu van lap hé so khao sat, kiém dinh va thiét ké vé
tinh phap ly, chmh X4c cua cac sb liéu tai hd so trinh thAm dinh do minh thuc hién
va cac sai st (néu c6) chua néu trong bao cdo tham dinh.

V.KET QUA THAM DINH

1. Sy tuan tha quy dinh ciia phap luat vé 1ap du an diu tu xay dung,
thiét ké xay dung; diéu kién nang luwe hanh nghé hoat dong xay duw ng cua cac
c4 nhin tham gia du 4n (néu can thlet)

- Béo cdo nghién ctru kha thi dau tu xdy dung ctia du an duoc 1ap co ban day
du ndi dung theo quy dinh tai Diéu 24 Luat Xay dung niam 2025, Piéu 29 Nghi
dinh s6 217/2026/ND-CP ctia Chinh phu. "
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- Cac ca nhan thuc hién khéo sit xdy dung, chu tri lap va tham tra Bdo cdo
nghién ctru kha thi dau tur xay dung, thiét k& phong chdy chira chay co6 chimg chi hanh
nghé phu hop voi cong viée thuc hién theo quy dinh cua Luét Kién tric va Diéu 27
Nghi dinh s6 212/2026/ND-CP ngay 17 thang 06 ndm 2026 ctia Chinh phi.

2. Su phit hop ciia thiét ké co sé véi quy hoach lam co sé lap du 4an theo
quy dinh tai khoan 1 Diéu 26 Nghi dinh s6 217/2026/ND-CP ngay 19 thang 6
nim 2026 cia Chinh phu

Péi chleu véi Quy hoach chi tiét dugc Uy ban nhan dan xa Phuéc Hai phé
duyét tai Quyét dinh s6 3636/QD-UBND ngay 24 thang 12 nam 2025

. Theo Bio cao .
= Chc chi titu Pon | QHCT | nghitn ciru =y
- 1/500 kha thi | ®
Dién tich dat pht hop quy Phi
1 | hoach khu s6 1 (khu phia| m? 55.159,10 55.159,10 h
op
nui)
Dién tich chiém dat (cde thdap 5
2 $4,S5, S6, 7, S8) m 6.958,15 6.936,04
Thap S4 m? 1.482,85 1.476,33
Thap S5 m? 1.482,85 1.476,33 fhf‘
ho
Thap S6 m? 1.445,03 1.439,72 P
Thdap S7 m? 1.273,71 1.271,83
Thap S8 m? 1.273,71 1.271,83
Tong dién tich san xay dung
3 | tinh hé s6 su dung dat (khéng | m? 139.001,85 | 138.325,98
bao gobm ham va tum)
Thap S4 m? 29.625,96 29.499,74 Pls
u
Thap S5 m? 29.625,96 29.499,74 hop
Thap S6 m? 28.867,95 28.696,06
Thap S7 m? 25.440,99 25.315,22
Thap S8 m? 25.440,99 25.315,22
Tong dién tich san xay dung
4 | (bao gom ham va tum) m? 153.828,34 | 153.152,47
(cac thap S4, S5, S6, S7, S8) Phi
Phén ham m? | 13.982,87 | 13.982,87 | hop
Phan néi m? | 139.001,85 | 138.325,98
Tum thang m? 843,62 843,62
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Theo

Bao cao

S%[' Cac chi tiéu an QHCT nghii‘zn cf'ru Dgéil;h
: 1/500 kha thi
5 l;fc?(t: fhod;a;;?f S6, S7, S8) @ s ol
Thap S4 % 2,68 2,68
Thép S5 % 2,68 2,68 EEE
Thap S6 % 2,62 2,61
Thap S7 % 2,31 2,31
Thap S8 % 2,31 2,31
H¢ s6 sur dung da 5 }
6 (cfics rh.s;'; s4. %95,21;6, s7.s8 | '&° 20 4l Eg;
C]}iéu cao cong trinh (tinh tir
7 | cot via hé dén dinh mdi cong| m 82,0 74,85-75,70
trinh)
Thap S4 m 82,0 75,35 .
Phu
Thap S5 m 82,0 73,70 hop
Thap S6 m 82,0 74,85
Thap S7 m 82,0 75,05
Thdp S8 m 82,0 74,95
8 | Tang cao tAng 20 20 Eg;
9 | Tang ham ting 01 01 EES
10 | S6 can ho cén 3.116 2.927
Thap S4 can 703 664
Thap S5 can 703 664 Phu
Thap S6 cdn 646 627 hop
Thap S7 can 532 487
Thap S8 can 532 485
11 | Khoang lui cong trinh m >6 >6 };2;
12 | Quy mo phuc vu nguoi 6.802 3.814 El;;

V%

j
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- Cot xdy dung cong trinh: cao d¢ san tang 1 +0.000 twong ung cao do +
9.500m (hé cao do quoc gia Hon Dau) tai thap S4; tuwong g cao do + 11.000m
(hé cao do quoc gia Hon Dau) tai thap S5, twong wng cao do + 11.000m (hé cao
dé quéc gia Hon Ddu) tai thdp S6; tuong ung cao do + 10.000m (hé cao do quéc
gia Hon Dau) tai thdp S7; twong ng cao do + 9.500m (hé cao dé quoc gia Hon
Dau) tai thap S8. Chu dau tw co trach nhiém nghién ciru myc nude ngdp tinh todn
tai khu vue dé xdc dinh cét nén xdy dung cong trinh phit hop véi quy dinh tai diém
2.8.1 QCVN 01:2021/BXD va dam bao do cao tinh khéng cua cong trinh da dwoc
Cuc Tadc chién chap nhan.

3. Kha niing két noi véi ha ting ky thuit khu vue

Dy an da dugc co quan quan ly chuyén nganh thda thuan dau ndi giao thong,
cap dién, cip nudc, thoat nude theo quy dinh va da dugc S¢ Xay dung tham dinh
Béo cdo nghién ctru kha thi dau tu xay dung Ha tang ky thuat tai van ban sb
23457/SXD-HTKT ngay 30 thang 6 nam 2026.

4. Su tuan thu quy chuan k¥ thuft va viéc ap dung tleu chuan theo quy
dinh ciia phap luit vé tleu chuan, quy chuan k§ thuit; cic yéu té bao dam an
toan xdy dung cia thiét ké xay dung; danh gia glal phap thiét ké vé phong
chay va chira chay theo quy dinh ciia phap luit vé phong chay, chira chay va
ciru nan, ciru hg (neu c0)

4.1. Sw tuan thu quy chudn ky thudt va viéc ap dung tiéu chuan theo quy dinh
cua phap ludt vé tiéu chuan, quy chuan ky thudt

Bao cao nghién ctru kha thi du an dau tu xay dung cong trinh ¢o6 ap dung
Tiéu chuan thiét ké va Quy chuan k§y thuat Qudc gia hién hanh.

4.2. Vé dién tich ché dé xe

Dién tich st dung Dién tich dé xe theo Dién tich dé xe
A A Iy A
yéu cau thiét ke
Chitc nang | Chtc ning | Can hd |Thuong mai|Tang ham | Séan |Panh gia
can ho du TMDV du lich |dich vu (m?) (m?) duong
lich (m?) (m?) (m?) (m?)
91.788,40 | 5.214,43 |11.473,55| 1.303,61 | 10.003,57|2.905,20
Tong 12.777,16 12.908,77 Ph'u
hop

(Dién tich dé xe theo thiét ké dam bao theo quy dinh tai muc 2.9.4, Bang
2.19, OCVN 01.2021/BXD, Muc 5.5, TCVN 12873:2020)

4.3. Vé su phit hop cua giai phdp thiét ké vé bao dam an toan xay dung

- Vé su phu hop cua giai phap thiét ké ve bao dam an toan xay dung Giai
phép thiét ké co s& cong trinh duge don vi tu van thiét ké dé xuét, don vi tham tra
xem xét va danh gla Chu’ dau tu chap thuén trinh tham dinh. Theo d¢, tai Muc
5.2.4 - Bao cao tham tra s6 126/2026/TVCNHT/02.01 ngay 01 thang 7 nam 2026
cia Trung tam Tu van Xay dung cong nghiép va ha tang - Vién khoa hoc cong
ngh¢ xay dung (IBST) danh gia: D¢ lun tuyét doi Iom nhat cia méng (mong coc mab

—_—
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sat, mong nong) chuyén vi dinh 1om nhdt (chuyén vi ngang), chuyén vi dimng hé
dam, san, ... dam bao phit hop cdc quy dinh ciia Tiéu chuan k thudt dp dung.

- Chu dau tu cn tién hanh thi nghiém hién truong kiém tra sirc chiu tai cta
coc moéng, dé xem xét didu chinh kich thude va sb lugng coc (néu c6) nham dam
bao an toan cho cong trinh. Do giai phap két cAu chinh duoc lua chon so bd dua
trén cdc thong s t6 hop tai trong co ban chua duoc tinh toan cu thé, nén khi trién
khai thiét ké ky thuat phai can cur trén co s¢ tinh toan chi tiét dua vao dia chat cong
trinh va diéu kién thuc té; tuan thu cac yéu cau ky thuat bit bude theo quy dinh tai
QCVN 10:2024/BXD Quy chuan ky thuat Qudc gia vé xdy dung cong trinh dam
bao nguoi khuyet tat tiép can su dung, QCVN 08:2009/BXD Quy chuan k¥ thuét
Quoc gia vé cong trinh ngam do thi, QCVN 09:2017/BXD Quy chuan kj thuat
Qubc gia vé cac cong trinh xdy dung st dung nidng lugng hiéu qua.

4.4. Vé phong chdy va chita chay

Noi dung tham dinh thiét ké vé phong chay chira chay tai Béo céo nghién ctru
kha thi dau tu x4y dung dugc thuc hién trén co s& béo céo két qua tham tra s6 31/TT
ngay 25 thang 5 nam 2026 ctia Cong ty TNHH Thuong mai Dich vu Hong Thuyén.

Tai Muc 1V.2 va Phu luc 01 - Bao cdo két qua thdm tra s& 31/TT ngay 25
thang 5 nam 2026 cua Cong ty TNHH Thuong mai Dich vu Hoéng Thuyén ¢6 danh
gia v€ viéc thuc hién cac yeu cau vé _phong chay, chira chay, theo do: H6 so thzer
ké co s¢ da tudn thii dung cdc yéu cau, quy chuan, quy pham va cdc tiéu chudn vé
PCCC hién hanh. Gidi phdp thiét ke co 56 ddp img yéu cdau vé phong chay chita
chay theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 16 Ludt Phong chay, chita chdy va citu nan,
cuu hg nhw: bdc chiu lira, khoang cdch an toan phong chdy chita chdy, bai do xe
chita chay, giai phdp ngdn chay va chong chay lan, 16i va duong thodt nan, giai
phdp chong khéi va thodt khdi,..

Ngoai ra, Phong Canh sit PCCC&CNCH Céng an Thanh phd Ho Chi Minh
¢6 vin ban s6 11012/PC07-D2 ngay 24 thang 6 nim 2026 tham gia gép y vé thiét
ké PCCC ddi v6i hang muc 5 thap cén ho du lich (thap S4, S5, S6, S7, S8) va danh
gia la phu hop.

VI. KET LUAN VA KIEN NGHI

1. Béo cdo nghién ciru kha thi du tur xay dLrng hang muc 5 thap can ho du lich
(thap S4, S5, S6, S7, S8) thudc du an Khu thuong mai dich vy, can hé du lich, biét thy
nghi dudng va khach san cao cAp tai xa Phuée Hai, Thanh pho HO6 Chi Minh du diéu
kién dé tong hop, trinh phé duyét va trién khai cac budc tiép theo.

2. Nhiing yéu cau dbi véi Chu dau tu, don vi tu van tham gia hoat dong xay dung

- Trong qué trinh trién khai cac bude tiép theo, trudng hop du 4n ¢6 su didu
chinh thudc cac truong hop quy dinh tai khoan 2 Dléu 40 Nghi dinh s6 217/2026/ND-
CP ngay 19 thang 6 nam 2026 cta Chinh phu, dé nghi Chu dau tu hoan chinh hd so
trinh S& Xay dung tham dinh B4o c4o nghién ctru kha thi diéu chinh.

- Chii dau tu t6 chirc tham dinh thiét ké vé phong chay chita chay déi vai cac
ndi dung quy dinh tai cic diém a, b, ¢, d va d khoan 1 Diéu 16 Luat Phong chay,
chtra chay va ctru nan, ctru h ndm 2024 va trinh co quan cong an thdm dinh céc néi

’
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dung quy dinh tai diém e va diém g khoan 1 Diéu 16 Luat Phong chdy, chita chdy va
ctru nan, ctru ho nim 2024 d6i voi thiét ké xdy dung trién khai sau khi du 4n duoc
phé duyét theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 17 Luat Phong chay, chira chay va ctru
nan, ciru hd nam 2024.

- Chui dau tur t6 chirc thim dinh thiét ké x4y dung trién khai sau khi du an duoc
phé duyét theo quy dinh tai Diéu 29, Piéu 30 Lut Xay dung nam 2025 va Diéu
41 Nghi dinh s6 217/2026/ND-CP ngay 19 thang 6 nam 2026 ctia Chinh phu.

- Chu dau tu va tu van thiét ké hoan toan chiu trach nhiém vé tinh chinh xac
clia céc so lidu st dung trong ho so thiét ké co s&; vé an toan va chat luong xay
dung cua cong trinh xay dung. Chu dau tu ¢6 trach nhiém ndp ban chup (dinh dang
.pdf) ban vé thiét ké co s da dong déu thdm dinh cho co quan chuyén mdn vé xay
dung dé luu trix theo quy dinh.

- Can luu y nghién ctru su dung vat liéu xay du’ng theo quy dinh tai Nghi
dinh 50 209/2026/ND-CP ngay 15 thang 6 nam 2026 cua Chinh phu quy dinh chi
tiét mot s6 diéu va bién phap thi hanh Luét Xy dyng ve quan ly vat li¢u xay dung;
lya chon phuong 4n st dung vat liéu va thiét bi nang luong tiét kiém, hiéu qua dam
biao Quy chuan QCVN 09:2017/BXD - Cac cong trinh xdy dung su dung ning
luong hiéu qua.

- Ap dung Quy chuan xdy dung, Tiéu chudn xay dung tai cac 16i di, khu vé
sinh cho nguoi khuyét tat tlep can su dung; dong thoi, tuan thi cac nguyén téc thiét
ké tai quy chuén k¥ thuat quoc gia, tiéu chuan hién hanh.

- Tién hanh thi nghiém hién truong kiém tra suc chiu tai cua coc mong de
xem xét diéu chinh kich thudc va sd luong coc (néu can thiét) dam bao an toan cho
cong trinh; ap dung Tiéu chuin quéc gia TCVN 9386:2012 Thiét ké cong trinh
chiu dong dat - Phan 1: quy dinh chung, tac dong dong dat va quy dinh déi véi két
cau nha dé bao dam cong trinh c6 thé chiu duoc tac dong cua dong dat (néu co),
TCVN 2737:2023 Tai trong va tac dong; dong thoi tuan thu theo céc Quy chuan
xay dung, Tiéu chuan xay dung va cc quy dinh hién hanh khac c6 lién quan.

- Thuc hién céc quy dinh vé quan 1y chét lugng cong trinh xay dung tai Nghi
dinh 50 207/2026/ND-CP ngay 15 thang 6 nam 2026 ctia Chinh phu quy dinh chi
tiét mot sd diéu cua Luat Xay dung vé quan ly chat luong, thi cong xdy dung va
bao tri cong trinh xay dung.

- Vé 1ap, phé duyét thiét ké bién phép thi cong va thi cong phan ngam cong
trinh, Chu dau tu thuc hién theo ‘quy dinh tai Quyét dinh s 44/2016/Qb-UBND
ngay 05 thang 11 ndm 2016 cua Uy ban nhan dan Thanh phé Hb Chi Minh vé ban
hanh quy dinh vé dam bao an toan cong trinh 1an cén khi thi cong phan ngam cong
trinh xay dung trén dia ban Thanh phd.

- Vé dam bao an toan trong thi cong xay dung cong trinh thue hién theo quy
dinh tai QCVN 18:2021/BXD Quy chuan k§y thuat Qudc gia vé an toan trong thi
cong xay dung.

- Vé dam bao an toan sinh mang va stc khoé doi véi cong trinh xay dung
thuc hién theo quy dinh tai QCXDVN 05:2008/BXD Quy chuan xdy dung Viét

Nam.
b
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Trén day la thong bdo clia S& Xay dung vé két qua tham dinh Béo cdo nghién
ctru kha thi dau tu xdy dung hang muc 5 thap can hd du lich (thap S4, S5, S6, S7,
S8) thude dy an Khu thuong mai dich vy, cin hg du lich, bi¢t thy nghi dudng va
khach san cao cap tai xd Phudc Hai, Thanh phé Hb Chi Minh. Dé nghi Cong ty C6
phan Dau tu Serenity nghién ctru, thuc hién theo quy dinh./. ny,

KT. GIAM POC

Noi nhin%- 2 PHO.GIAM POC
- Nhur trén; & F
- UBND xi Phuéc Hai; ' &

- Ban GD SXD: GB, PGP Binh (dé bao cao);
-P.KTCN, P.QLCLCT; P.PTDT
- Luru: VT, TN&THS, P-QLXDCT—THT-DCC‘- [&_}7

MHS: H29.18-260703-1 7003/6r€,
e

Khal Qudc Binh
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