
CJY l3AN NI>lẢN I)ÂN CỘNG HÒA XÃ HỘI CHỦ NGHĨA VIỆT NAM 
TPIÀNI*1I_[JI1(Ị) l'íÒ CHÍ MINII Độc lập - Tụ' do - Hạnh phúc 

SƠ XAY DỤ'NG 
Số: Êỗổấí/SXD-QLXDCT Thành phố Hồ Chí Minh, ngày ojtháng 8 năm 2026 

Về việc tlìôììg i7ú() kết cịuả thầlìì địlìh 
Báo C'c'10 nghiẻlì L`I'I`L1 klìả tlìi đầu tư Xây 
dựlìg lìạlìg I1ìL_Ic 5 Ilìzijì Cãlì hộ du lịch 
(tháp S4. S5. S(›. S7. S8) thuộc dự án 
Khu thLr(71ìg lììạli dịclì Vụ, căn hộ du 

iịCi'1` biệt ti1L_ĩ lìghl du^ỡng \'à khách Sạn 
Cao Cắp lại i)iì[l'(ỗ'C Hái, Thành phố 

Hồ c`11í Mínlì 

Kính gửi: Công ty Cổ phần Đầu tư Serenity 

SỞ Xâ)' dựlìg nhậnìđưqc Tq trình Sổ 57/20Ệ`26/SER-`TK ngảx 02 tháng 7 

năm 2026 cL`la Côlìg ty Cộ phân Đâu tư Serenity Vê việc đê nghị thâm định Báo 
Cáo nghiêlì CL'l`Ll khả thi đâu tư xây dựng hạng mục 5 tháp căn hộ du lịch (tháp 
S4, S5, Só. S7, S8) tlìuộc đụ án Khu_thưƠng mại dịch Vụ, căn hộ durlịch, biệt 
thL_1' nghỉ dL1'ộng và khách Sạn Cao câp tại Xã Phước Hái, Thành phô Hô Ch'v' 
Minh, kèlìì lìô SƠ. 

Căn Cfl' iụtlật Xây dựng ngày 10 tháng 12 năm 2025; _. 

Căn CẾI' Nghị địlìh sộ 2l`7/2026/NĐ-CP ngày lẹ tháng 6 năm 2026 của Chính
` 

phu quy địnlì Clìi tiêt lnột Sô điêu của Luật Xây dựng Vê quản lý hoạt động Xây dụng; 
Căn Cfl' Nghịlđịnh Số, l0ặ/2025/NĐ-CP ngày 15 tháng 5 nărn 2025 của Chính 

plìù quy địlìlì Clìỉ tiêt lnột Sô đỉêu,Và biệlì pháp thi hàrlh Luật Phòng Cháy, chữa cháy 
và Cứu nạlì, Cú'u hộ; Nghị định sộ 178/2025/NĐ-CP ngày 01 tháng 7 năln 2025 của 
Clìính plìũl cỊLIy địnlì Chi tiêt [nột Sô điêu của Luật Quy hoạch đô thị và nông thôn; 

SZILI kiìỈ` Xelìì Xét, Sở Xây du'ng thông báo kết quả thẩm định Báo Cáo nghiên 
cú'u l<l1ả thì dâtl tLl' Xây dựng hạng lnục 5 tháp Căn hộ du lịch (tháp S4, S5, S6, S7, 
S8) tlìtlộc CÌLI' ált Klìu t1ìu'Ơng lììại dịch Vụ, Căn hộ du lịch, biệt thự nghỉ dưỡng và 
klìáclì Sạlì C110 Câp tại Xã Pl1u'ớc Hải, Thành phô Hô Chí Minh như sạu: 

l. THÔNG TIN CHUNG VỂ DỰ ÁN 
1. Têlì dLl` ány: Klìu thương mại dịch Vụ, Căn hộ du lịch, biệt thự nghỉ dưỡng 

và khách Sạlì Cao Câp tại Xã Phu'ớC Hái, Thành phô Hô Chí Mình. 
- Hạlìg lì1L_lC trình thẩln định: 5 tháp căn hộ du lịch (tháp S4, S5, S6, S7, S8). 

2. Nlìólìì dụ' álì, loại, và eấp công trình chính của dự án, thờiyhạn Sứ dụng của 
công t1“ĨIìiì ClìVínhItlìeO thỉêt kê: nhóm A; Công trình dân ịdụng, Câp I; thời hạn Sử 
CiL_lI1g ĩ.i1E(ì tlìiêt kê: tl'êIì 100 năln (theo Tờ trình của Chủ đâu tư). 

3. Mã cĩịlìiì dalìlìí 79263l7348900. 
4. QLl)r' lĩìô đầu tư Xây dựng: công trình có quy mô 01 hầm + 20 tầng nổi WỢ/
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01 tum thang; chiều cao tổi đa 75,7m; tổng số cãn hộ dLI Iịcliz 2.927 căn; qtly Inô 
khách lLru trú: 3.814 người. 

` 
5`. Người qklyểt định đầu tư: Nguyễn Ngọc Htly - Tống Giálìì đốc Công ty Cổ 

phân Đâu tư Serenity. 

` 
6. Tên C0' quan chuẩn bị đự án và các thông tin đề lìêlì lìệ: Cgông ty Cố phần 

Đâu tư Serenity; địa Chỉ: Khu phô Hải Tân, Xã PIiu`ỚC Hái. Tliànlì phô Hô Chí Minh. 
7. Địa điểm Xây dựng: Khu phố Hải Tân, Xã Pìiirớc Píai. Tliành phổ Hồ Chí 

Minh; diện tích Sử dụng đât của dự án: 55.569,8 1112. 
8. Giậ trị tổng mức đầu tư của dự án (Nội dung ĩốI1g I77lưĨ`C đầzl tu' không rlILI{3c` 

plĩạm vi thâlw CĨĨHỈ7 của cơ quan chuyên môn vẻ xây fỈL_t'l7(FI,7Ìĩ 
- Giá trị tổng mú`c đầu tư dụ' án: 5.366.646.564.028 đồng. 

` 

- Giá trị tổng mức đầu tư hạng lnục tl`ìnlì tiìrẩlìì địnlì (tiìeo TỜ trình của Chfi 
đâu tư): 2.741 .33 7.1 10.000 Ứĩai nglĩìn bả)»ỉ tl"ăn1 bôi? l7lll'(I'Í Iĩ7!ìt f_\Ĩ'. ba ĩÌ”ăl77 ba ›77u'O'i 
bày trỉệzl, Inộr trăln Ì77ư'Ỏ'Í nghìn đôlĩgj. 

9. Nguồn vốn đầu tư: Vốn khác. 
10. Thởi gian thực hiện dự án: từ Quỷ II/2026 đến Quỷ' III/2031. 

Ỉ 

11. Quy phuẩn kỹ thuật, tiêu Chuẩn áp dụng: tlìiểt kể cơ SỚ áp dụng tiêu 
Chtlân, qtly Chuân Xây dựng Việt Nam hiện hànli. 

12. Nlià thầu tLr vẩn lập Báo cáo nghiện CÚ'Ll klìá tlìi ciầkl tLl' Xây dL_l'ng: 
- Bộ Inộn kiển trúc: Công ty TNHH Tư Vấlì Tlìiết l<ể Xâ)7 dụng Vertical 

Studio, mã Sô doanh nghiệp 0312701498. 
- Bộ môn kết cẩu: Công ty Cồ phần Xây dụ'ng Nềli Tảng Vàng, mã số doanh 

nghiệp 0310245761. 
- Bộ môn CƠ điện: Công ty TNHH Rankine & Hill Việt Naln, mã số doanh 

nghiệp 0310362137. 
13. Nhà thầu Kháq Sát Xây dựng: Công ty Cố plìầlì Klìoa học Công nghệ 

Bách Khoa Thành phô Hô Chí Minh, mã Sô doanh ngìiiệp 0301417005. 
g ` 

14. Nhà thầu thẩm tra Báo cáo nghiên CỨL1 khà thì đẩtl ttl' Xâ)' dựng và thiểt 
kê Vê phòng Cháy, Chữa cháy: 

- Bộ mộn kiển trúc, kết Cấu, cơ điện: Tl'LlHg tâlìì TLl` \*ấn Xây dựng Công 
nghiệp Và hạ tâng - Viện khoa học công nghệ Xây dL_I'Iìg (IBST). theo Quyệt định 
thành lập Số 974/QĐ-VKH ngày 10 tháng 7 nălii 2007 của Việlì kiioa liọc Công nghệ 
Xây dựng. 

- Bộ môn PCCC: Công ty TNHH Thtrơng Inại Dịcii VL! Hồlìg Thtlyện, Inã Sổ 
doanh nghiệp 0305326341. 

Il. HÒ SƠ TRÌNH THẢM ĐỊNH 
1. Văn bản pháp lý 
1.1. Vể qzlyển SLỈ dịlng đất.` 
- Quyết định số 817/QĐ-UBND ngày 08 tlgáng 4 nãưưq 2ọ19 cúa Ủy ban nhân 

dân tỉnh Bà Rịa - Vũng Tàu về việc Công nhận kêt qtlá tl'L'Ing cĩâu giá quyên sứ dụngụ
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đất và tài sản gắn liền khu đất 73.842 m2 tại thị trấn Phước Hải, huyện Đất Đỏ. 
- Quyết định số 3594/QĐ-UBND ngày 27 tháng 12 năm 2019 cua Úy ban 

nhân dân tinh Bà Rịa - Vũng Tàu Vê Việc điêu chinh, bô sung Quyêt định Sô 
817/QĐ-UBND ngày 08 tháng 4 năm 2019. 

- Quyết định số 1812/QĐ-UBND ngày Q6 tháng 7 năm 2020 cua Ủy ban 
nhân dân tỉnh Bà Rịa - Vũng Tàu Vê Việc điêu chinh, bô Sung Quyêt định sô 
817/QĐ-UBND ngày 08 tháng 4 năm 2019. 

- Quyết định số 501/QĐ-UBND ngạy 18 tháng 02 năm _2022 củạ Úy ban 
nhân dân tinh Bả Rịa - Vũng Tàu Vê Việc điêu chínhẵ bô Sung Điêu 1 Quyêt định Sô 
3153/QĐ-UBND ngày 11 tháng 10 năm 2021 của Uy bạn nhân dân tinh Bà Rịa - 

Vũng Tàu. 
Ị 

`- Giấy chứng nhận quyền Sử dụng đất, quyền Sở hữu nhà Ở Và tài sản khác 
gẫn liên Với đât Sô CU 764720 ngày 06 tháng 02 năm 2020 của Sở Tài nguyên và 
Môi tru'Ờng tinh Bà Rịa - Vũng Tàu. 

1.2. Vể thú tục đầu tu' xây dụng dự án.” 
Giấy chứng nhận đăng ký đầu tu' sộ 366`7740666 do Sở Tài chính cấp ngày 

10 tháng 6 năm 2026 cho Công ty Cô phân Đâu tư Serenity thực hiện dự án, Khu 
thương mại dịch Vụ, CănIhộ`du lịch, biệt thự Iìghí dưỡng và khách Sạn cao Câp tại 
Xã Phước Hái, Thành phô Hô Chí Minh. 

1.3. Vể quy hoạch xây dựng." 
- Quyết định số 3636/QĐ-UBND ngày 24 thặng 12 năm 2025 của Ủy ban 

nhân dân Xã Phước Hái phê duyệt quy hoạch Chi tiêt tỷ lệ 1/500 Khu thương 1T1ại 
dịch Vụ, Căn hệ du lịch, biệt thự nghi dưỡng Và khách Sạn cao câp tại Xã Phước 
Hải, Thành phô Hô Chí Minh. 

_Y- Công Văn số i48/TC-QC ngày 16 tháng 4 năm 2020 của Cục Tác chiển - 
Bộ Tông thaln mưu Vê việc Châp thuận độ Cao tĩnh không Xây dựng công trình. 

1.4. Vể đấu nối hạ tầng kỹ thuật 
- Công Văn số 1108/TTN-KT ngày 16 tháng 12 năm 2021Vcủa,Trung tânì 

Nước Sạch và Vệ Sinh môi trường nông thôn Vê việc thỏa thuận đâu nôi câp nước 
cho dự án Khu thương mại dịch Vụ, căn hội du lịch, biệt thự nghỉ dưỡng Và khách 
Sạn Cao câp tại thị trân Phước Hải, huyện Đât Đỏ. 

- Công Văn Số 4815fPCBRYT-KHVT ngày 20, tháng 1,2 năm 2021 của Công 
ty Điện lực Bà Rịa - Vũng Tàu Vê việc thỏa thuận đâu nôi câp điện cho dự án, Khu 
thuơng mại dịch Vụ, căn hộ 'du lịch, biệt tlĩự nghỉ dưõng và khách Sạn cao Câp tại 
thị trân Phước Hải, huyện Đât Đỏ. 

- Công Vặn số 4503/SXD-I-ỊFĨKT ngày 04 tháng 02 năm 2Q26 qủa Sở Xây 
dựng Thành phô Hô Chí Minh Vê việc thỏa thuận phương án đâu nôi hệ thông 
thoát nước cho dự ạn Khu thuơng mại dịch Vụ, căn hộ du lịch, biệt thự nghi dưỡng 
Và khách Sạn Cao câp tại Xã Phước Hải, Thành phô Hô Chi Minh. 

-`Công Văn số 9692_/S>(ID-BTKT ngày 26 tháng 3 năm 2026 của SỞ Xây 
dựng Vê Việc chủ trương kêt nôi giao thông từ dự án Khu thương mại dịch Vụ, căn



hộ du lịch, biệt thự nghi dưỡng Và khách Sạn Cao cấp vào Tinh lộ 44A và đu'Ờng 
Hô Tri Tân tại Xã Phước Hải. 

1.5. Vể phòng cháy chữa cháy và Ì77ÔÍ Í7'1l'ờng 
Văn bản số 11012/PC07-Đ2 ngày 24 tháng 6 năm 2026 của Phòng Cánh Sát PCCC8LCNCH Công an Thành phô Hô Chí Mính vê việc tham gia góp ý đôi với 

hạng mục 5 tháp căn hộ du lịch (tháp S4, S5, S6, S7, S8) dự án Khu thương mại 
dịch Vụ, căn hộ du lịch, biệt thự nghỉ dưỡng và khách Sạn Cao Câp tại Xã Phuớc 
Hải, Thành phô Hô Chí Minh. 

2. Hồ S0', tài liệu dụ' án, khảo sát xây dụ'ng, thiết kế xây dụ'ng 
- Thuyết minh Báo cáo nghiên cứu khả thi; 
- Thiết kế cơ Sở (bao gồm bản Vẽ Và thuyết minh); 
- Hồ SƠ khảo Sát địa chất Công trình; 
- Hồ sơ dữ liệu BIM; 
- Một số hồ sơ khác có liên quan. 

Ỉ 
3. Báo cảo kết quả thẫm tra: Báo Cáo kết quả thẳm tra thiết kể Xây dụng 

Sô 126/2026/TVCNHT/02.01 ngày 01 tháng 7 năm 2026 của Trung tâm Tư Vân 
Xây dựng ợông nghiệp yà`Hạ tâng - Viện khoa học gông nghệ Xây dựng (IBST); 
Báo cáo thâm tra thiêt kê Vê Phòng cháy Chữa Chậy Sô 31/TT ngày 25 tháng 5 năm 
2026 của Công ty TNHH Thương mại Dịch Vụ Hông Thuyên. 

4. Hồ Sơ pháp lý của các nhà thầu tu' vấn và hồ S0' năng lụ`c của các cả 
nhân tham gia thl_l'c hiện dụ' án 

4.1. Nhà thầu lập Báo cáo nghiên cm: khá thí.` 
a) Công ty TNI-Hỉ Tu Vấn Thiết kế Xây dựng Vertical Studio: Chúng chỉ 

năng lực hoạt động Xây dựng Sô BXD-00()I01902 ngày 06 tháng 4Inărn 2022 do 
CL_lC Công tác phía Nam - Bộ Xây dụng câp (lĩạng I, có giá trị đến lĩẻr Vlgàỳỉ 06 
tlĩáng 4 năm 2032). 

I 

- Chủ trì thiểt kế kiển trúc: Ông Nguyễn Minh Hoàng; Chứng qhí hành nghề 
Sô HCM-00001733 ngày 05 tháng 6 năm 2023 do Sở Quy hoạch - Kiên trúc Thànlì 
phô Hô Chí Minh Câp (có thời l7ạn đến Hgàjv” 05 Ílơáng 6 năm 2033). 

b) Cộng ty Cổ phần Xây dụng Nền Táng Vàng: Chứng chỉ năng lực hoạt động 
xây dựng Sô BXD-000029li5 ngày 23 tháng 6 năln 2022 do Cục Quán lý hoạt động 
Xây dựng - Bộ Xây dựng câp (hạng I. có giá tì'ị đêlz I1gà_v 23 tháng 6 l7ăm 2032). 

- Chú trì thiểt kế kết cẩu: Ông TI'ần Quốc Tuấn; Chứng chỉ hành ngiìề Số 
BXD-09075594 ngày 08 tháng năm 2022 do Cục Công tác Phía Naln - Bộ Xây 
dụng Câp (hạng 1, có thởi hạn đén ngày 08 tlĩáng 7 năm 2027). 

C) Cộng ty TNHH Rankine 8C Hill Việt Naln: Chứng chỉ nãng lực hoạt động 
Xây dựng Sô BXD-0000004l11 ngày 18 tháng 01 năgm 2023 do Cục Quản lý hoạt động 
Xây dựng - Bộ Xây dụng câp (hạng I, có giá trị đến ngày 18 tháng 01 năm 2033). 

- Chủ trì thiết kế hệ thống điều hòa không khí: Huỳnh Ngọc Nghĩa; Chứng chỉ 
hành nghê SÔ BXD-00l012535 ngày 10 tháng 110 năln 2022 do Cục Công tác Plìía 
Nam - Bộ Xây dựng câp (hạng I, có thời bạn đến ngày IO tháng 10 năm 2027).L
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- Chủ tri thiểt kể hệ thống điện: Phạm Văn Lợi; Chứng chỉ hành nghề số 
BXD-09116343 ngày 08 tháng năm 2022 do Cục Công tác Phía Nam - Bộ Xây 
dựng câp (hạng I, có thời hạn đến ngày 08 tháng 7 năm 202 7). 

- Chủ trì thiểt kế hệ thống cấp, thoát nước: Nguyễn Hiếu Thảo; Chứng Chí 
hành nghê Sô BXD-00933966 ngày 15 tháng lị năm 2023 do Cục Công tác Phía Nam - Bộ Xây dựng Câp (lzạngl, có thời hạn đên ngày 15 tháng 1] năm 2028). 

4.2. Nhà thầu lgháq sát xây dụng." Công ty Cổ phần Khoa học Công nghệ 
Bách Khoa Thành phô Hô Chí Mính: Chứng chỉ năng Iực hoạt động Xây dựng Sô 
BXD-00000105 ngày 03 tháng 4 năml2023 do Cục Quản lý hoạt động Xây dụ'ng - 

Bộ Xây dụng câp (l'1ạZngI, có giá trị đên ngày 25 tháng 5 năm 2027). 
` 

-I Chủ trì khảo Sát địa chất công trình: Nguyễn Quốc Khárlhị Chứng chỉ hành 
nghê Sô BXD-Q0001105 ngày 06 tháng năm 2022 do Cục Công tác phía Naln - 
Bộ Xây dựng câp (hạng I, có thời hạn đên ngày 06 tháng 5 năm 202 7). 

4.3 Nhà thầu thấm tra Báo cáo nghiên cúu khá tỈ1í.` 
a) Trung tâm Tư Vấn Xây dựng Công nghiệp và hạ tầng - Viện khoa học 

công nghệ Xây dựng (IBST): Chúng chỉ năng lực hoạt động Xây dựng Sô BXD- 
00007698 ngày 18 tháng 01 năm Ị023 do Cục Quản lý hoạt động Xây dựng - Bộ 
Xây dựng Câp (llạngl, có giá trị đến ngày 18 tháng 01 năm 2033). 

- Chủ trì thẩln tra kiển trúc: Đoàn Thị Miên; Chứng chỉ hạnh nghề số HAN- 
06-2022-140 ngày 15 tháng 11 năm 2022 do Sở Quy hoạch - Kíên trúc Hà Nội Câp 
(có tl10"ỉ l1ạn đến ngày 15 tháng II năm 2032). 

- Chủ trì thẩm tra kết Cấu: Nguyễn Đình Dính; Chứng Chí hành nghề Số 
BXD-00010646 ngày 28 tháng 10 năm 2022 do Cục Quản lý hoạt động Xây dựng - Ế 

Bộ Xây dựng cấp (hạng I, Có thời hạn đến ngày 28 tháng 10 năm 2027). 
- Chú tri thẩin tra hệ thống cơ - điện: Vũ Mạnh Hà; Chứng chỉ hành nghề Sổ 

BXD-00010845, ngày 28 tháng 10 năm Ị022 do Cục Quản lý hoạt động Xây dựng - 

Bộ Xây dựng câp (hạng I, có tl70"l` hạn đên ngày 28 tháng I 0 năm 2027). 
ộ 

-V Chủ trì thẩm tra hệ thống cấp, thoát nước: Vũ Văn Bình; Chứng chi hành 
nghê Sô BXD-00010786 ngày 28 tháng 10 năm'2022 do Cục Quán Iý hoạt động Xây 
dụ'ng - Bộ Xây dựng câp (hạng I, có thỎ'í bạn đến ngày 28 tháng 10 năm 2027). 

- Chủ ,trì thẩm tra hệ thống điều hòa không khí: Phạm Đức Hạnh; Chứng chi 
hành nghê Sô BXD-00153664 ngày 19 tháng 9 năm 2022 do Cục Quán lý hoạt động 
Xây dụng - Bộ Xây dựng Câp (ỉzạng I, có thời hạn đên ngày 19 tháng 9 năm 2027). 

` 
b) Công ty TNHH Thu`Ơng Inạì Dịch Vụ Hồng Thuyên: Giấy Xác nhận đủ 

điêu kiện kinh doanh dịch vụ PCCC Sô 191/GXN-PCCC ngày 29 tháng 8 năin 
2024 do Phòng Cảnh Sát PCCC8LCNCH Công an Thành phô Hô Chí Mình câp 
(Rhạln vỉ hoạt động xây dụ77g.' tư vấn thiết kế tư vấn giám Sát và tu' vấn thầm c7Ìỉn/1 
vê phòng cháy clĩũu cháy). 

- Chủ trì thẩm tra thiểt kể phòng cháy chữa cháy: Nguyễn Ngọc Cu'; Chú'ng 
chỉ hành nghê Sô 15/2024/PCCC-HCM ngày 20 tháng 8 năm 2024 do Phòng Cánh 
Sát PCCC8LCNCH - Công an Thành phô Hô Chí Minh Câp.ẠLÍ

~
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III. NỘI DUNG HỒ SƠ TRÌNH THẨM ĐỊNH 
1. Quy mô xây dụ'ng 
- Tổng diện tích đất phù hợp quy hoạch: 55.159,10 m2. 
- Gồm 5 tháp ký hiệu S4, S5, S6, S7, S8 Cao 20 tầng + tuin và 1 tầng hầin 

chung, tổng sổ Căn hộ du lịch 2.927 căn, diện tích chiểm đất 6.936,04 mĩ, lnật độ 
Xây dựng 12,57%, tổng diện tích Sàn Xây dựng (bao gồm hầm Và tuln) 153.152,47 
mĩ, tổng diện tích sản Xây dựng tính hệ số Sử dụng đất 138.325,98 m2 (không bao 
gồm hầm và tum), hệ Số sử dụng đất 2,51 lần, khoảng lùi công trình so với ranh dự 
án > 6m, số khách 3.814 ngưởi. 

1.1. Phần /lầm chung: 
Bổ tri 1 tầng hầm chung cho 5 tháp S4, S5,qS6, S7, S8 gồm các chức năng: 

bãi đậu xe, hệ thông kỹ thuật, thang thoát hiệm..., diện tích sản Xây dụng 
13.982,87 m2. 

1.2. Phần tIláp.' 
a) T háp S4 
- Số tầng cao: 20 tầng + tum. 
- Tổng số căn hộ: 664 căn hộ du lịch (số lượng khách 754). 
- Cao độ Xây dựngi Cao độ Í 0,000 tại tầng 1 (tầng trệt) tương ứng Cao độ 

+9,500 (hệ Cao độ Hòn Dâu). 
- Chiều cao công trình (tinh từ vỉa hè hoàn thiện đến đinh mái): 75,35 m. 

` 

- Tổng diện tích Sàn Xây dựng tính hệ số Sử dụng đất (không bao gồm tầng 
hâm Và tum): 29.499,74 m2; trong đó: 

+ Tầng 1 (Căn hộ du lịch, thương mại dịch Vụ, phòng trực phòng Cháy chũ'a 
Cháy, kỹ thuật, thang ...): 1.476,33 m2; 

+ Tầng 2 (Căn hộ du lịch, thương mại dịch vụ, thang, ...): 1.476,33 1112; 
+ Tầng 3 (Thuong mại dịch Vụ, hành lang, kỹ thuật, thang. . .): 1.476,33 1112; 

` 
+ Tầng 4 + 20 (Căn hộ du lịch, hành lang, kỹ thuật, thang.. .): 17 X 1.474,75 

m2/tâng = 25.070,75 m2; 
+ Bố trí 05 thang máy (Có 01 thang y tế Và PCCC). 
- Diện tích chiếm đất: 1.476,33 m2. 
- Mật độ Xây dựng: 2,68%. 
b) Tháp S5 
- Số tầng cao: 20 tầng + tum. 
- Tổng số căn hộ I 664 căn hộ du lịch (Số lượng khách 754). 
- Cao độ Xây dựng: ,cao độ dz 0,000 tại tầng 1 (tầng trệt) tưong ứng Cao độ 

+11,000 (hệ cao độ Hòn Dâu). 
- Chiều cao công trình (tính từ via hè hoàn thiện đến đỉnh mái): 75,7 in. 

*-1
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` 

- Tổng diện tích Sàn Xây dựng tính hệ số Sử dụng đất (không bao gồm tầng 
hâm và tum): 29.499,74 m2; trong đó: 

+ Tầng 1 (Căn hộ du lịch, thương mại dịch vụ, phòng trực phòng cháy chữa 
Cháy, kỹ thuật, thang ...): 1.476,33 m2; 

+ Tầng 2 (Căn hộ du lịch, thương mại dịch Vụ, thang, ...): 1.476,33 m2; 
+ Tầng 3 (Thương mại dịch Vụ, hành lang, kỹ thuật, thang...): 1.476,33 m2; 

` 

+ Tầng 4 + 20 (Căn hộ du lịch, hảrlh lang, kỹ thuật, thang...): 17 X 1.474,75 
m2/tâng = 25.070,75 m2; 

+ Bổ tri 05 thang máy (có 01 thang y tế và PCCC). 
- Diện tích chiểm đất: 1.476,33 1112. 
- Mật độ xây dựng: 2,68%. 
c) Tlĩáp S6 
- Số tầng Cao: 20 tầng +tu1n. 
- Tổng số căn hộ: 627 Căn hộ du lịch (số lượng khách 756). 
- Cao độ Xây dựng: ,cao độ i 0,000 tại tầng 1 (tầng trệt) tương ứng cao độ 

+11,000 (hệ cao độ Hòn Dâu). 
- Chiều cao công trình (tinh từ vía hè hoàn thiện đến đính mái): 74,85 m. 

` 

- Tổng diện tích Sàn Xây dựng tính hệ số Sử dụng đất (không bao gồm tầng 
hâln và tum): 28.696,06 m2; trong đó: 

+ Tầng 1 (Căn hộ du lịch, thương mại dịch Vụ, phòng trực phòng cháy chữa 
cháy, kỹ thuật, thang ...): 1.439,47 Iĩìzị 

+ Tầng 2 (Căn hộ du lịch, thu-ơng mại dịch Vụ, thang, ...): 1.439,72 m2; 
+ Tầng 3 (Thương mại dịch vụ, hành lang, kỹ thuật, thang...): 1.439,72 m2; 

` 

+ Tầng 4 + 20 (Căn hộ du lịch, hành lang, kỹthuật, thang...): 17 X 1.433,95 
m2/tâng = 24.377,15 m2; 

+ Bố trí 05 thang máy (có 01 thang y tế và PCCC). 
- Diện tích Chiếln đất: 1.439,72 m2. 
- Mật độ Xây dựng: 2,61 %` 
d) Tháp S7 
- Sổ tầng Cao: 20 tầng + tum. 
- Tổng số căn hộ: 487 Căn hộ du lịch (sổ lượng khách 775). 
- Cao độ xây đựng: ,cao độ ắt 0,000 tại tầng 1 (tầng trệt) tương ứng cao độ 

+1 0,000 (hệ Cao độ Hòn Dâu), 
- Chiều Cao Công trình (tính từ vía hè hoàn thiện đến đỉnh mái): 75,05 m. 

` 
- Tổng diện tích sàn Xây đựng tinh hệ số Sử dụng đất (không bao gồm tầng 

hâln Và tum): 25.315,22 m2; trong đó:M/
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+ Tầng 1 (Căn hộ du lịch, thương mại dịch Vụ, phòng trụ'C phòng Clìáy Chfra 
cháy, kỹ thuật, thang ...): 1.271,83 m2; 

+ Tầng 2 (Căn hộ du lịch, thương mại dịch Vụ, thang, ...): 1.271,83 1112; 

+ Tằng 3 (Thương mại dịch Vụ, hành lang, kỹ thuật, thang...): 1.271 ,83 m2; 

` 
+ Tầng 4 + 20 (Căn hộ du lịch, hành lang, kỹ thuật, thang...): 17 X 1.264,69 

mzltâng = 21.499,73 mz; 
+ Bố trí 05 thang máy (có 01 thang y tế Và PCCC). 
- Diện tích Chiếm đất: 1.271,83 m2. 
- Mật độ Xây dựng: 2,31 %. 
tĩ) Tháp S8 
- Sổ tầng Cao: 20 tầng + tum. 
- Tổng số căn hộ: 485 căn hộ du lịch (sổ lượng khách 775). 
- Cao độ Xây dựngễ cao độ :t 0,000 tại tầng 1 (tầng trệt) tương ửng cao độ 

+9,500 (hệ Cao độ Hòn Dâu). 
- Chiều cao công trình (tính từ vía hè hoàn thiện đến đính mái): 74,95 111. 

` 

- Tổng diện tích sản Xây dụng tính hệ số Sử dụng đất (không bao gồln tầng 
hâm và tum): 25.315,22 m2; trong đó: 

+ Tầng 1 (Căn hộ du lịch, thương mại dịch Vụ, phòng trực phòng Cháy Chữa 
cháy, kỹ thuật, thang ...): 1.271,83 m2; 

+ Tầng 2 (Căn hộ du lịch, thương mại dịch Vụ, thang, ...): 1.271,83 1112; 
+ Tầng 3 (Thương mại dịch Vụ, hành lang, kỹ thuật, thang...): 1.271,83 mĩ; 

` 
+ Tầng 4 + 20 (Căn hộ du lịch, hành lang, kỹ thuật, thang...): 17 X 1.264,69 

m2/tâng = 21.499,73 m2; 
+ Bố trí 05 thang máy (có 01 thang y tế Và PCCC). 
- Diện tích Chiếm đất: 1.271,83 m2. 
- Mật độ Xây dựng: 2,31 %. 
I2. Giải pháp tộng mặt`bằng`: 05 tháp được bộ tri Cân đổilthelc) hình dáng 

khu đât với 20 tâng nôi Và 01 tâng hâm. Dự án có 02 lôi tiêp Vcận, kêtrnôi Với đu'Ờng 
nhựa hiện hữu phía Tây và đường tính lộ 44A. Giữa các khôi nhà bô trí Cảnlì quan 
cây Xanh, bãi đậu xe và Các tiện ich phục vụ du khách. 

, ỹ 
3. Giải pháp kết`cẫu chính: Công trình Sử đụlìg lnộng cọc khoan Iìlìồi; lìệ 

kêt câu chịu Iực chính gôm khung, Sàn, Vách băng bê tông côt thép. 
I 

4. Giải pháp thiết kế điện, chiếu sáng: Nguồn điện tiĩung thể Cấp vào álì 

lây từ lưới điện trung thê hiện hữu. Từ tủ trung thê phân phôi tới Cácq trạlìì hiên áp 
khô đặt tại tâng hâĩn của môi tháp.` Sau đó sẽ được kfểo vào điện ̀ tÔngỈ1nôi tháp, 
từ đây Cập nguôn đên Các tủ điện tâng và t1`I tủ điện tâng Sẽ câp nguôn đên các klìu 
Vực, thiêt bị Sử dụng điện, Chiêu Sáng, 

5. Giải pháp thiết kế hệ thống cấp thoát nu'ó'c 
bcgx
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5.1. Hệ thống cấp nu'ớc.' Nguồn nước cấp cho dự án được lấy từ tuyến ổng 
cấp nước hiện hữu, Cấp vào bể nước ngầm. Nước từ bể nước ngầm được bơm lên 
bồn chứa nu'ớc mái của mỗi tháp, sau đó cấp đến các thiểt bị Sử dụng nước. 

5.2. Hệ thống thoát nu'ớc tlllỉi: Nước thải Xám (lavabo, tắm, thoát Sàn, bếp 
căn hộ) và nước thải đen (bồn cầu) được thu gom Về trạm xứ lý nước thải. Nước 
thải Sau khi được Xử lý sẽ dẫn về hệ thống thoát nước thải chung của dự án. 

5.3. Hệ thống thoát nước mu'a: Nước mưa được thu gom Và dẫn về hệ 
thông thoát nước mưa chung của dự án. 

IV. PHẠM VI VÀ NGUYÊN TẮC THẨM ĐỊNH 
- Sở Xây dựng thực hiện thẳln định Báo cáo nghiên cửu khả thi đầu tư Xây 

dụng các nội dung theo quy định tại khoản 4 Điều 27 Luật Xây dựng năm 2025 
trên Cơ SỞ hồ SƠ trình thẩm định, không Xem xét đánh giá các nội dung khác ngoài 
các nội dung quy định này. 

- Nội dung thẩm định liên quan đến quy hoạch của CƠ quan chuyên lnôn về 
xây dụng quy định tại Luật Xây dựng chỉ trong phạm Vì Xem Xét sự phù hợp của 
thiết kế cơ sở với quy hoạch sử dụng làm căn cứ lập dự án, không chịu trách nhiệm 
Xem Xét Về trình tự, thủ tục phê duyệt, sự thống nhất, Sự phù hợp giữa Các cấp độ 
quy hoạch xây dựng và Sự đầy đủ của nội dung đồ án quy hoạch Xây dựng. 

- Sở Xây dựng không chịu trách nhiệm về quy trình thực hiện, nội dung, kết 
quả thực hiện của các Văn bản pháp lý đã được cơ quan, người có thẩrn quyền khác 
clìấp thuận, thẩm định, phê duyệt hoặc giải quyết trước đó; không Chịu trách nhiệm 
V'ề việc người quyết định đầu tư, chủ đầu tư, cơ quan có liên quan thực hiện các 
bước tiếp theo không đúng với nội dung, yêu cầu đã nêu tại kết quà thực hiện thủ tục 
hành chính theo quy định tại khoản 5 Điều 7 Nghị định số 217/2026/NĐ-CP của 
Chính phú. 

- Người quyết định đầu tư chịu trách nhiệnì tổ chức thẩm định Báo cáo nghiên 
cứu khả thi tlìeo quy định tại khoản 4 Điêu 26 Nghị định SÔ 217/2026/NĐ-CP của 
Chính phủ. 

- Đơn vị trình thẩm định Và người quyết định đầu tư chịu trách nhiệm về tinh 
tnlng thực, nội dung Và Các thông tin khác liên quan đên hô SƠ trình thâlìi định; kêt 
quả thâin định của Sở Xây dụng không làm giảm trách nhiệlnqcủa người quxêt định 
đâu tư, chủ đâu tư, Các nhà thâu tư vân lập hô SƠ khảo Sặt, kiêln định và thiêt kê Vê 
tinh pháp lý, chính Xác của các Sô liệu tại hô SƠ trình thâm định do Inình thực hiện 
và Các Sai sót (nêu có) Chưa nêu trong báo Cáo thâm định. 

V. KÉT QUẢ THẨM ĐỊNH 
1. Sụ' tuân thủ quy định của pháp luật về lập dụ' án đầu tu' xây dụ'ng, 

thiết kế xây dụ'ng; điều ldện nãng lụ`c hành nghề hoạt động xây dụ'ng của các 
cá nhân tham gia dự án (nếu cần thiết). 

- Báo cáo nghiên cứu khá thi đầu tư Xây dựng của dự án được lập CƠ bản đầy 
đủ nội, dung theo quy định tại Điều 24 Luật Xây dựng năm 2025, Điều 29 Nghị 
định Sô 217/2026/NĐ-CP của Chính phủ.ụl 

ffìy,



- Các cá nhârị thực hiện khảo Sật Xậy dụng, chủ trì Iập Và thẩĩn tra Báo Cáo 
nghịên Cứu khá tÌ1i đâu tư Xây dựng, thiết kê phòng cháy Chữa Cháy có chứng chỉ hành 
nghê phù họp Với công Việc thực hiện theo quy định của Luật Kiên trúc và Điêu 27 

IO 

Nghị định Sổ 212/2026/NĐ-CP ngày 17 tháng 06 năm 2026 của Chính phủ. 
2. Sự phù hợp của thiết kế co' sỏ' vó'ỉ quy hoạch làm co' sỏ' lập dụ' án theo 

quy định tại khoản 1 Điều 26 Nghị định số 217/2026/NĐ-CP ngày 19 tháng 6 
năm 2026 của Chính phủ 

Đổi chiếu Với Quy hoạch chỉ tiết được Ủy ban nhân dân Xã Phước Hảị plìê 
duyệt tại Quyết định số 3636/QĐ-UBND ngày 24 tháng 12 năm 2025 

_ 
Theo Báo cáo , Ệ Các chỉ tiêu Đễ" QHCT nghiên cứu Đĩẵh 

- 1/500 khả thí g 

Diện tích đất, phù hợp quy Phù 
1 hoạch khu Sô 1 (khu phía mĩ 55.159,10 55.159,10 h ,. Ợp nul) 

Diện tích chiểm đất (các tháp 2 
S4J S5, S6, S7, S8) 

m2 6.958,15 6.936,04 

Tháp S4 mĩ 1.482,85 1.476,33 

Tháp S5 m2 1.482,85 1.476,33 ỉhĩì 
IƠ 

Tháp S6 mì 1.445,03 1.439, 72 
"P 

Tháp S7 m2 1.273, 71 1.271,83 

Tháp S8 mỉ 1.273, 71 1.271,83 

Tổng dỈệ,n tích Sàn Pfây dụng 
3 tính hệ Sô ạử dụng đât (không mì 139.001,85 138.325,98 

bao gôm hâm Và tum) 
Tháp S4 m2 29.625,96 29.499,74 Phù 
Tháp S5 mĩ 29.625,96 29.499,74 hợp 
Tháp S6 m2 28.867,95 28.696,06 
Tháp S7 m2 25.440,99 25.315,22 
Tháp S8 mĩ 25.440,99 25.315,22 

Tổng điện hích Sàn Xây dựng 
4 (bao gôm hâm và tum) m2 153.828,34 153.152,47 

(các tháp S4, S5, S6, S7, S8) Phù 
Phần hầm Ì772 13.982,87 13.982,87 họp 
Phần nổi mĩ 139.001,85 138.325,98 

Tum thang m2 843,62 843,62
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Theo Báo cáo , 

STT Các chỉ tiêu ĐỆ QHCT nghiên cứu Địgh 
- 1/500 khả thỉ g 

5 Mât đô xây dưng O ' ' ' / 12.61 12 57 
(các tháp S4, S5, S6, S7, S8) 

° ° 

Tháp S4 % 2, 68 2, 68 
Tháp S5 % 2, 68 2, 68 lễẵg 
Tháp S6 % 2, 62 2,61

' 

Tháp S7 % 2,31 2, 31 
Tháp S8 % 2,31 2, 31 

Hê số Sử dung đất ` Phù 6 ' ' 1^ 2 52 2,51 
(các tháp S4, S5, S6, S7, S8) 

an ' hợp 
Clgiều cao cộng trình (tính từ 

7 côt vỉa hè đên đỉnh mái công m 82,0 74,85-75,70 
trình) 

Tháp S4 m 82, 0 75,35 ` Phu 
Tháp S5 m 82, 0 75,70 hợp 
Tháp S6 m 82,0 74,85 
Tháp S7 m 82,0 75, 05 
Tháp S8 m 82,0 74,95 
Ă A Ph` 

8 Tang cao tang 20 20 
hợg 

A A A Phù 9 Tang ham tang 01 01 
hợp 

10 Số căn hộ căn 3.116 2.927 
Tháp S4 căn 703 664 
Tháp S5 căn 703 664 phù 
Tháp S6 căn 646 627 hợp 
Tháp S7 căn 532 487 
Tháp S8 căn 532 485 

1 1 Khoâng lùi công trình m 2 6 > 6 

Á ` . Phù 12 Quy mo phục Vụ ngươl 6.802 3.814 hơp 

"F 

ỔẨ 

c-1 

Ềắ“ 

IĨ`“'íl
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- Cốt xây dụng công ĩÌ^ình.' cao độ Sàn tầng 1 Ỉ0. 000 ttrơng L277g cao độ + 
9,500m (kệ Cao độ quốc gia Hòn Dấu) tại tháp S4.” tu'O7Ig Z2'ng cao độ + I1.000n7 
(hệ cao độ quốc gia Hôn Dấu) tại tlĩáp S5,' tzlơng ứng cao độ + 11.000ì77 (lĩệ C610 
độ qzlốc gỉa Hòn Dấu) tại tháp S6,` ÍZl'071g ú71g cao độ + 10. 000m (hệ cao độ qllấc' 
gig Hòn Dấu) tại tháp S7,^ ttrơng Lãng cao độ + 9.500m (lĩệ cao độ qzlốc gia H(3ì7 
Dâu) tại tf7áp7S8. Chú đầu tư có trách nhiệm nghiên cúu rl1Lt'c nước ngập ríI1Ì7 toái? 
tại khll vịrc để xác đỉnh côt nến xây dịmg công trìnlz phù họp với quy định tại đÍết77 
2.8.1 QCVN 0] .'202 I/BXD và đảm báo độ cao tĩnlĩ không của công trình đã đLt'Ọ'C' 
CỊIC Tác chiến chấp nhận. 

3. Khả nãng kết nối vó-ì hạ tầng kỹ thuật khu vụ-c 
Dự án đã được cơ quan quán lý Chuyên ngành thỏa thuận đầu nối giao thông, 

cấp điệlì, cấp nước, thoát nước theo quy định và đã được SỞ Xây dụng thẩlìì địnìì 
Báo cáo nghiên Cứu khả thì đầu tư Xây dụng Hạ tầng kỹ thuật tại Văn bản số 
23457/SXD-HTKT ngày 30 tháng 6 năm 2026. 

4. Sự tuân thủ quy chuẫn kỹ thuật v_ậ việc áp dụng tiêu chuẩn theo quy 
định của pháp luật về tiêu chuân, quy chuân kỹ thuật; các yếu ,tố bảo`đăm an 
toàn xây dụ'ng của thiết kế xây dựng; đánh giá giải pháp thiêt kế vê phòng 
cháy và chũ'a cháy theo quy định của pháp luật về phòng cháy, chũ'a cháy và 
cú'u nạn, cú'u hộ (nếu có) 

4. I. SLI" tzlận thú quy clĩllấn kỹ tỉĩuật và việc áp dụng ĨÍÔZI cl7ZIấn theo qLl)› địlĩ/1 
của pháp lzlật vẻ tiêt! chllân, qlly chzlâlĩ kỹ fl7ZIậr 

Báp CáO,nghiên cứu kháqthí dự án đầu,tư Xây dụ'ng Công trình có áp dụng 
Tiêu chuân thiêt kê Và Quy Chuân kỹ thuật Quôc gia hiệlì hành. 

4.2. Về diện tích chỗ đế xe 
Diện tích Sủ' dụng Diện tích để xe theo Diện tích để xe 

yêu cầu thiết kế 
Chức năng Chức năng Căn hộ Thu'Ơng lnại Tầng hầm Sân Đánh giá 
Căn hộ du TMDV du lịch dịch Vụ (mĩ) (mĩ) đường 
lích (mã) (M2) (mồ (mĩ) 

91.788,40 5.214,43 11.473,55 1.303,61 10.003,57 2.905,20 

Phù Tổng 12.777,16 12.908,77 h0_p 

(Diện tích đế xe theo thiê't kế đảm báo theo qZ1_V định tại mục 2.9.4, BáI7g 
2.19, QCVN 01.202]/BXD, Mịlc 5.5, TCVÌV 12873.'2020) 

4.3. Vể sựphù hợp của giái pháp thiết kế Vể báo đảm an toàn xây dỊ1'l7g 
- \_/ề S_ự phù hợp của giải pháp thiểt kể về bảolđảnì an toận Xây dụ'ng1: Giài 

pháp thiêt kê CƠ Sở Công trình được đợn vị tư Vân thiêtv_kê đê xuât, đơn Vị thâln tl'a 
Xem xét và đánh gíá, Chủ_ đâu tư châp thtlận trình thâm định. Theo đó, tại MLIC 
5.2.4 - Báo Cáo thâm, tra Sô 126/2026/TVCNHT/02.01 ngày 0] tháng 7 năln 2026 
của Trung tâm Tư Vân Xây dựng công nghiệp ,Và hạ tâng - Viện khoa học công 
nghệ Xây dựng (IBST) đátlb gíá: Độ lún tZl_vệt đôi ló?? nhât của móng (I77ól1g cọc nĩa

oí
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Sár, móng nông),' chuyển vị đỉnh lớn nhất (chuyển vị ngạng),' chuyến vị đúng hệ 
dầnĩ, Sàn, đảm báo phù họp các quy định cúa 7“Íêu clzuâện kỹ thuật áp dụng. 

- Chủ đầu tư cần tiến hành thí nghiệm hiện tru`Ờng kiểm tra Sức chịu tái của 
cọc Inóng, để Xeln Xét điều chính kích thước và số lượng Cọc (nếu có) nhằm đảln 
báo an toàn cho công trình. D0 giải pháp kết cấu chính được lựa chọn Sơ bộ dựa 
trên các thông số tổ hợp tải trọng CƠ bản Chưa được tính toán cụ thể, nên khi triển 
1<hai thiểt kế kỹ thuật phải căn cú trên cơ sở tính toán Chi tiết dựa vào địa chất công 
trình và điều kiện thực tế; tuân thủ Các yêu cầu kỹ thuật bắt buộc theo quy định tại QCVN 1012024/BXD Quy chuẩn kỹ thuật Quốc gia về Xây dựng công trình đảm 
bảo người khuyết tật tiếp cận sử dụng, QCVN 0812009/BXD Quy chuẩn kỹ thuật 
Quốc gia về công trình ngầln đô thị, QCVN 09:2017/BXD Quy chuẩn kỹ thuật 
Quốc gia về Các công trình Xây dựng Sử dụng năng lượng hiệu quả. 

4.4. Vể phỏng cháy và chữa cháy.- 
Nội dung thẩln định thiểt kế về phòng cháy Chữa cháy tại Báo cáo nghiên Cứu 

khả thì đầu tư Xây dụng được thực hiện trên CƠ Sở báo cáo kết quá thẩm tra số 31/TT 
ngày 25 tháng 5 năln 2026 của Công ty TNHH Thương mại Dịch Vụ Hồng Thuyên. 

Tại Mục IV.2 Và Phụ lục 01 - Báo Cáo kết quả thầm tra Số 31/TT ngày 25 
tháng 5 năln 2026 của Công ty TNHH Thương Inại Dịch Vụ Hồng Thuyên có đánh 
giá về Việc thụ`c hiện các yêu Cầu về phòng cháy, Chũ'a cháy, theo đó: Hồ Sơ ịỉĩỉết 
kế co' SỚ' đã tuân thủ đúng Các yêu cầu, quy Chuẩn, quy phạm và các tiêu chuẩn về 
PCCC hiện hành. Giải pháp thiết kế co` Só' đáp ứng yêu cầu về phông clĩáy chữa 
clláy theo quy định tại khoản I Điểu 16 Luật Phông cháy, chữa chảy và cúu nạn, 
cL2`LI l7ộ ìZl'7u'.' bậc chịt! lủ'a, khoảng cách an toàn phòng Cháy chũu cháy, bãi đỗ xe 
chữa Cháy, giái pháp ngăn cháy và Chống cháy lan, lối và đường thoát nạn, giải 
pháp chổng khói và thoát khói,... 

Ngoài ra, Phòng Cảnh sát PCCC&CNCH Công an Thàrlh phổ Hồ Chí Minh 
có văn bản số 11012/PCO7-Đ2 ngày 24 tháng 6 năm 2026 tham gia góp ý về thiểt 
kể PCCC đối với hạng mục 5 tháp cãn hộ du lịch (tháp S4, S5, S6, S7, S8) và đánh 
giá là phù hợp. 

VI. KÉT LUẬN VÀ KIÊN NGHỊ 
1. Báo cáo nghiên cứu khá thi đầu tư Xây dựng hạng mục 5 tháp Căn hộ du lịch 

(tháp S4, S5, S6, S7, S8) thuộc dụ' án Khu thương mại dịch Vụ, căn hộ du lịch, biệt thự 
nghi dưỡng và khách sạn cao cấp tại Xã Phước Hái, Thành phổ Hồ Chí Minh đủ điều 
kiện để tổng hợp, trình phê duyệt Và triển khai các bước tiếp theo. 

2. Nhũng yêu cầu đối vói Chủ đầu tư, đơn Vị tư Vấn tharn gia hoạt động Xây dựng 
- Trong quá trình triển khai các bước tiếp theo, trường họp dự án có sự điều 

chính thuộc các trường họp quy định tại khoán 2 Điều 40 Nghị định số 217/2026/NĐ- 
CP ngày 19 tháng 6 năm 2026 của Chính phủ, đề nghị Chú đầu tư hoàn chính hồ SƠ 
trình SỞ Xây dụng thâm định Báo Cáo nghiên cứu khả thi điều Chính. 

- Chủ đầu tư tổ chúc thẩm định thiết kế về phòng cháy chữa cháy đối Với Các 
nội dung quy định tại các điêm a, b, C, d Và đ khoản 1 Điều 16 Luật Phòng cháy, 
chữa Cháy Và cúu nạn, cứu hộ năm 2024 Và trình cơ quan Công an thẩm định Các nội 

ll*X



14 

dung quy định tại điểm e và điểm g khqản Điều 16 Luật Phòng cháy, Chữa Cháy và 
cứu nạn, cứu hộ năm 2024 đôi với thiêt kê Xây dựng triện khai Sau khi dự án được 
phê duyệt theo quy định tại khoản 1 Điều 17 Luật Phòng cháy, Chữa cháy Và cứu 
nạn, cứu hộ năm 2024. 

- Chủ đầu tư tổ chức thẩm định thiết kế xây dựng triển khai sau kin dụ' án đu'ỢC 
phê duyệt theo quy định tại Điều 29, Điểu 30 Luật Xây dựng năm 2025 và Điều 
41 Nghị định số 217/2026/NĐ-CP ngày 19 tháng 6 năm 2026 của Chính phủ. 

- Chủ đầu tư và tư vấn thiểt kể hoàn toàn chịu trách nhiệm về tính chính xác 
của các Số liệu Sử dụng trong hồ SƠ thiết kế CƠ Sở; về an toàn Và chất lượng Xây 
dựng của công trình Xây dựng. Chủ đầu tư có trách nhiệm nộp bản Chụp (địrllì dạng 
.pdf) bản Vẽ thiểt kể CƠ Sở đã đóng dẩu thẩm định cho Cơ quan chuyên môn về Xây 
dụng để lưu trữ theo quy định. 

- Cần lưu ý nghiện cứu sử dụng Vật liệu Xây dụng theo quy định tại Nghị 
định Số 209/2026/NĐ-CP ngày 15 tháng 6 năm 2026 của Chinh phủ quy định Chi 
tiết một số điều và biện pháp thi hành Luật Xây dựng về quản lý Vật liệu xây dụ-ng; 
lựa chọn phương án Sử dụng Vật liệu và thiểt bị năng lượng tiết kiệm, hiệu quá đảln 
báo Quy chuẩn QCVN 0912017/BXD - Các Công trình xây dựng Sử dụng năng 
lượng hiệu quả. 

- Áp dụng Quy Chuẩn Xây dựng, Tiêu Chuẩn Xây dựng tại các lổi đi, klìu Vệ 
Sinh cho người khuyết tật tiếp Cận Sử dụng; đồng thời, tuân thủ Các nguyên tắc thiểt 
kể tại quy chuẩn kỹ thuật quốc gia, tiêu Chuẩn hiện hành. 

- Tiến hành thí nghiệm hiện trường kiểm tra Sức chịu tái của Cọc lnóng để 
Xem Xét điều chính kich thước Và số lượng Cọc (nếu cần thiểt) đám bảo an toàn cho 
công trình; áp dụng Tiêu chuẩn quốc gia TCVN 9386:2012 Thiết kể công trình 
Chịu động đất - Phần 1: quy định Chung, tác động động đất và quy định đối với kết 
cấu nhà để bảo đảm công trình có thễ Chịu được tác động của động đất (nếu Có), TCVN 2737:2023 Tải trọng và tác động; đồng thời tuân thủ theo Các Quy Chuẩn 
Xây dựng, Tiêu chuẩn Xây dựng Và các quy định hiện hành khác có liên quan. 

- Thực hiện các quy định về quản lý Chất lượng Công trình Xây dựng tại Nghị 
định số 207/2026/NĐ-CP ngày 15 tháng 6 năm 2026 của Chính phủ quy định chi 
tiết một số điều của Luật Xây dựng Về quản lý chẩt lượng, thì công Xây dụng Và 
bảo trì công trình Xây dựng. 

- Về lập, phê duyệt thiểt kế biện pháp thi công Và thi Công phần ngầm côlìg 
trĩnh, Chú đầu tu' thực hiện theo quy định tại Quyết định số 44/2016/QĐ-UBND 
ngày 05 tháng IỊ năm 2016 của Úy ban nhân dân Thành phố Hồ Chị Minh về ban 
hành quy định Vê đám bảo an toàn công trình lân Cận khi thi Công phân ngâm công 
trình Xây dựng trên địa bàn Thành phố. 

- Về đám bảo an toàn trong thi công Xây dựng công trình thực hiện theo quy 
định tại QCVN 18:2021/BXD Quy chuẩn kỹ thuật Quốc gia về an toàn trong thí 
công xây dựng. 

- Về đảm báo an toàn Sinh mạng Và Sức khoẻ đối Với Công trình Xây dựng 
thực hiện theo quy định tại QCXDVN 0522008/BXD Quy Chuẩn Xây dụng Việt 
Nam.Ế
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Trên đây là thông báo của Sở Xây dựng về kết quá thẩm định Báo cáo nghiên 
Cứu khả thi đầu tư Xây dựng hạng mục 5 tháp căn hộ du lịch (tháp S4, S5, S6, S7, 
S8) thuộc dự án Khu thương mại dịch Vụ, căn hộ du lịch, biệt thự nghi dưỡng Và 
khách sạn cao cấp tại xã Phước Hái, Thành phổ Hồ Chí Minh. Đề nghị Công ty Cổ 
phần Đầu tư Serenity nghiên cứu, thực hiện theo quy định./.aÍ 

lV0`ì nIIận:DI 
- Nl1ưtl`êl1; 
- UBND xã Piìước Hải; 
- Ban GĐ SXD: GĐ, PGĐ Bỉnlì (đề báo cáo); 
- P.KTCN, P.QLCLCT; P.PTĐT 
- Lưu: VT, TN&THS, P.QLXDCT.T,,T.,,cc. toạ) 
MHS,^ H29.18-260703-1 7003/cíflọZ
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