
ỦY BANLNPIẬN DÂN CỘNG HÒA XĂ HỘI CHỦ NGHĨA VIỆT NAM THANHPHQ HO CHI MINH Độc lập - Tự do - Hạnh phúc SƠ XAY DỤNG --Ệ-ị 
Sô: ắồửỗĩ/SXD-HTKT Thành phố Hồ Clzz' Minh, ngày Ó0 tháng 6 năm 2026 

V/v thông báo kết quá thẩlĩl định 
Báo cảo nghiên cửu khả thì đầu tư 
Xây dựng Hạ tầng kỹ thuật Khu 

tlìương mại dịch vụ, căn hộ du lịch 
biệt thự Ilghí dưỡng và khách sạn 
cao cấp tại xã Phước Hải, ThàI1h 

phổ Hồ Chí Mính 

..v 'o 
IĨIẵ_<HAN j 

Kính gửi: Công ty Cổ phần Đầu tư Serenity 
(Địa chỉ.- Khu phố Hải Tân, xã Phước Hải, Thành phố Hồ ChíMinh)
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Sở Xây dtmg nhận đuợc TỜ trình số 54/2026/SER-TK ngày 15/6/2026 của Quý 
Qông ty Vê việc đê nghị thâm định Bảo cáo nghiên cứu khả thí đầu t1I Xây dựng Hạ 
tâng kỹ thuật Khu thương mại dịch Vụ, cặn hộ du lịch, biệt thự nghỉ dưỡng và khách 
Sạn cao câp tại xã Phước Hải, Thàrlh phô Hô Chí Minh, kèm hồ SƠ Báo cáo nghiên 
cứu khá thì đâu dựng Và các Văn bản liên quan. (Mã hô SƠ.” H29.I8-260619- 
I 70030, hẹn trả kêt quả ngày 24/7/2026); 

Căn gừ Luật Xây dụng số 50/2014/QH13 ngày 18/6/2014; Luật sửa đổi, bổ 
Sung một Sô điêu của Luật Xây dựng ngày 17/6/2020; 

, 
Căn cứVNghị định sộ 06/2021/NĐ-CP ngày 26/01/2021 của ChJ'J1h phủ quy địllh 

chỉ tiêt một Sô nội dung Vê quản lý, thì công Xây dựng Và báo trì công trình xây dựng; 
Căn cử Ngln định số 35/2023/NĐ-CP ngày 20/6/2023 của Cbíllh phủ Sửa đổi, bố 

sung một số điều của các Nghị định thuộc IĨIIỈI Vực quán lý nhà nước của Bộ Xây dựng; 
Căn cứ Nghị định số 175/2024/NĐ-CP ngày 30/ 12/2024 pủa Chính phủ quy 

định Chi tiết một Sô điêu Và biện pháp thì hàrlh Luật Xây dựng Vê quản lý hoạt động 
Xây đựng; 

Ọăn cứ Nghị định Số, 144/2025/NĐ-CP ngày 12/6/2025 của Chính phủ quy 
định Vê phân quyên, phân câp trong Iĩnh Vực quản Iý nhà nước của Bô Xây dựng; 

Căn cứ Thộng tư sộ 06/2021/TT-BXD ngày 30/6/202N1 của Bộ ưưởng Bộ Xây 
dựng quy' Vê phân câp công trình Xây dựng Và hướng đân áp dụng trong quản lý 
hoạt động đâu tư Xây dựng; 

Sau khì` Xem Xét, Sở Xây dụng thông báo kết quả thâln Báo cát) nghiên 
cứu khá thì đâu tư Xây dụng Hạ tâng kỹ thuật Khu~thưƠng dịch Vụ, Cạn họ du 
lịch, biệt thự rlghí dưỡng và khách Sạn cao cap tạl xa Phươc Hal, Tharlh pho H0 Chì 
Minh như Sau:
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I. THÔNG TIN CHUNG VỀ DỰ ÁN 
1. Tên dự án: Khu thương mại dịch vụ, căn hộ du lịch, biệt thự nghỉ dưỡng và 

khách sạn cao cấp tại Xã Phước Hải, Thàrlh phổ Hồ Chí Minh. 
- Hạng mục: Hạ tầng kỹ thuật. 
2. Mã Sổ thông tin dự án: 7926317348900. 
ĩ'›I. Nhóm dự án, loại, cấp, Công triI1h: Dự án nhóm A, Công trình Hạ tầng kỹ 

thuật câp III. 
4. Người quyết định đầu tư: Tổng Giám đốc Công ty Cổ phần Đầu tư Serenity. 
5. Chủ đầu tu: Công ty Cổ phần Đầu tư Serenity. 
Địa chí: Khu phố Hái Tân, xã Phước Hải, Thành phố Hồ Chí Minh. 
6. Địa điếm xây dựng: Xã Phước Hải, Thàrlh phố Hồ Chí Minh. 
7. Tổng muc giầu tư Dự ánr( T heo Giấy chúng nhận đăng ký đầu tư ặo Sở Tài 

chính Thành phô Hô Chí Minh Câp ngày I O/6/2026): 5.366.646.564.028 đông. 
Kinh phí đầu tư hạ tầng kỹ thuật khoáng: 67.989.026.00O đồng. 
8. Nguồn Vốn đầu tư: Vốn khác (Vốn của doanh nghiệp Và Vốn huy động hợp 

pháp khác). 
9. Tiến đệ thục txjện dự áng Theo Giấy ch1'rr1g nhận găng ký đầu tư do Sở Tài 

chính Thành phô Hô Chí Minh câp ngày 10/6/2026 (Mã Sô dự án: 366774066). 
10. Quy chuẩn, Tiêu chuẩn áp dụng: Hệ thống quy chuẩn, tiêu chuẩn kỹ thuật 

xây dựng Việt Narn hiện hàlih. (Theo hô SƠ Báo cáo nghiên cứu khà thi) 
11. Daĩìh sách các nhà thầu: 
- Nhà thầu kháo Sát địạ chất và khảo sát địa hình: Công ty Cổ phần Khoa học 

Công nghệ Bách Khoa TP.Hô Chi Mình; 
, 

- Nhà thầu lập Báo cáo nghiên cứu khả thi: Công ty TNHH Xây dựng BK98 
(thiêtIkê cơ Sở hạng Inục san nên, giao thông, thoát nước mưa, cấp điện, chiếu Sáng, 
hệ thông cấp, thoát nước thải, phòng cháy chữa cháy); 

- Nhà thầu tư Vấn thậln tra Báo cáo nghiên cửu khả thi: Tnmg tâm Tư vấn Xây 
dựng Công nghiệp Và Hạ tâng - Viện Khoa học công nghệ Xây d1_l'ng (IBST). 

12. Phạrn ví hồ sơ trình thẩm định 
Hệ thống hạ tầng kỹ thuật Khu thưong mại dịch vụ, căn, hộ du lịch, biệt thự 

nghỉ dưỡng Và khách Sạn gao câp tại Xã Phưởc,Hải, Thàrlh phô Hồ Chi Minh gôm 
các_ hạng rnục chính: San nên; giao thông; hệ thông thoát_ nước; hệ thống Xử lý nước 
thải; hệ thông câp nước, hệ thong câp điện, hệ thống chiêu Sáng, thông tin liên lạc. 

II. HỒ SƠ TRÌNH THẮM ĐỊNH 
1. Văn bản pháp lý 
1.1. Về chủ trương đầu tu' 

_ 

- Quyết định số 817/QĐ-UBND,ngày 08/4/ZOỊ9 của Ủy han nhân dânrtinh Bà 
Hia -_Vung Tàu Vệ việc Công nhận kêt quá tr1'lI1g đâu giá quyên Sứ dụng đât Và tài 
san găn liên khu đât 73.842 mĩ tại Ĩ`I1ị trân Phuớc Hải, huyện Đât Đỏ;



3 

- Quyết địI1h số 3594/QĐ-UBND ngày ngày 27/12/2019 và Quyết định số 
1812/QĐ-UBND ngày 06/7/2920 của Uy ban nhân dân tỉnh Bà Rịa - Vũng Tàu Về 
việc điêu chỉnh, bô Sung Quyếtđịnh Sô 817/QĐ-UBND ngày 08/4/2019; 

` 

- Gịấy ẹhứng nhận đặng kỷ đầu tư (Mã Sổ`dự án: 3667740666) do Sở Tại chính 
Thallh phô7Hô phí câp chứng nhận lân đâu ngày 10/6/2026 cho Nhà đâu ttl là 
Công ty Cô phân Đâu tư Serenity thực hiện Dự án Khu thưong mại Khu thưong mại 
dịch Vụ, cặn hộ du lịch, biệt thự nghĩ dưỡng Và khách Sạn cao cấp tại Xã Phước Hải, 
Thàtlh phô Hô Chí Mình. 

1.2. Pháp lý doanh nghiệp 
- Giấy chứng nhận đăng ký d0aI1h nghiệp Công ty Cổ phần, nìã số doanh 

nghiệp 3502421319 dq Phặng Đăng kỷ kĩnh d0aI1h - Sở Kê hoạch Và Đâu tư tỉnh Bà 
Rịa - Vũng Tàuợ câp lân đâu ngày 27/3/2020, chửng nhận lân đâu ngày 27/3/2020; 
Đăng hý thay đôi lận thứ 10 do Phòng Đăng ký kình doanh - Sở Tài chính Ĩhàlĩh 
phô Hô Chí Minh câp ngày 27/01/2026. 

1.3. Pháp lý đất đai 

` 

- Giấy phừng nhận quyền Sử dụng đất, quyền SỞ hữu nhà Ở và tài sản khác gắn 
liện với đât Sô CU 764720 do SỞ Tài nguyên Và Môi trường tính Bà Rịa - Vũng Tàu 
câp ngày 06/02/2020, cập nhật ngày 29/7/2022 Với diện tích là 55.159,1 m2. 

1.4. Về quy hoạch xây dựng 
- Quyết định số 363,6/QĐ-UBND ngày 24/12/2025 của UBND xã Phước Hải 

phê duyệt quy hoạch chỉ tiêt tỷ lệ 1/,500 Khu thương mại dịch Vụ, qăn hộ du lịch, biệt 
thự rlghỉ dưỡng Và khách Sạn cao câp tại Xã Phước Hải, Thành phô Hô Chí Mình. 

1.5. Các văn bản pháp ljí khác 
-` Công vặn Sổ 148/TC-QC ngày 16/4/2020 của Cục Tác chiến - Bộ Tổng tham 

mưu Vê việc châp thuận độ cao tĩnh không Xây dựng công trìIlh; 
- Công Văn Sổ 424/TĐ-Ị)C`CC ngày 31/3/2026 của Phòng Cảlửl Sát 

PCCC&CNCH thâln định thiêt kê Vê phòng cháy và chữa cháy; 
- Các vãn bản thỏa thuận đẩu nối hạ tầng kỹ thuật (cấp nước, cấp điện, thoát 

nước, gíao thông) bao gôm: 
+ Công Văn số I I 08/TTN-KT ngày I 6/12/202`I của Trung tâm Aĩựởc gạch và Vệ 

Sinh Môi trường Nông thôn tỉnh Bà Rịa Vũng Tàu vê việc thỏa thuận đâu nôi câp nước 
cho dự án," 

+ Công văn Sổ 4815/PCBR VT-KHIỈỈT ngày'20/I 2/2021 của Công tj/ Điện lực 
Bà Rịa - Vũng Tàu về việc thỏa thuận đâu nôi câp điện cho dự Ván Khu tnlfong mại 
dịch vụ, căn hộ du lịch, biệt thự nghỉ dưỡng và khách sạn cạo câp tại thị trân Phước 
Hải, hzơện Đất Đó (lĩay thuộc xã Phước Hải, Thành phố Hô Chí Minlz),' 

+ Công văn số 45 03/SXD-H T KT ngày 04,/02/2,026 cúạ Sở Xây dụng Thành phổ 
Hồ Chí Mính về việc thỏa thuận phưong án đâu nôi hệ thông thoát nước cho ciự án 
Khu thưong mại dịch vụ, căn hộ du lịch, biệt thự nghỉ dưõng và khách Sạn cao câp tại 
xã Phước Hải, Thành phổ Hồ Chí Minh,-
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+ Công Văn số 9692/SXD-BTKT ngày 26/3/2026 cúa Sở Xây dụng Thành phổ 
Hồ Chí Mnh về việc chủ trương kết nổi giao thông từ dự án Khu thưong mại dịch vụ, 
căn hộ du lịch, biệt thự nghỉ dưõng và khách Sạn cao câp vào T ình lộ 44A và đưòng 
Hồ Tri Tân tại xã Pl'Zưó'c Hảí,' 

+ Ỉlọp đồng ủy quyến số 01/2025/HĐUQ ngày 01/12/2025 gizịa bên zìy quyếq 
là Công IJ) Cổ phần Đầu tu' Serenítjý Phước Hải và bên được úy quyên là Cộng ty Cô 
phần Đầu tư Serenity để thực hiện tất các vănầbản hcịnh chính vê thú tụp hô sơ pháp 
bổ của Dự án để trình cơ quan nhà nước có thâm quyên liên quan đáp đâu đât đqỉ, 
qlgl hoạch, xây dựng và các thú tục pháp lỷ liên quan đên việc chuân bị đâu tii', triên 
khaí và thực hiện Dự án. 

- Công Văn Sổ 14654/SXD-HTKT ngày 29/4/2026 của Sở Xây dựng Thàrlh 
phố ý kiến đối với hồ sơ trìrửl thẩln định Báo cáo nghiên cứu khả thi đâu tư xây dựng 
hạ tầng kỹ thuật thuộc dự án Khu thương mại dịch Vụ, cặn hộ du lịch, biệt thự nghi 
dưỡng và khách Sạn cao cấp tại Xã Phước Hải, Thàrửi phô Hô Chí Minh; 

- Công Văn số 9146/ STC-KTĐN ngày 13/4/2026 của Sở Tài chính ThầI1h phổ 
Hồ Chí Minh về việc có ý kiến thẩm định hồ Sơ Báo cáo nghiên cứu khá thì đầu tư 
xây dựng hạ tầng kỹ thuật thuộc dự án Khu thương mại dịch Vụ, căn hộ du lịch, biệt 
thự rlghi dưỡng Và khách Sạn cao cấp tại Xã Phước Hải, Thành phố Hồ Chí Minh; 

_ 

- Công Văn sộ 2995/SQHKT-QHKTKV ngày 05/5/202q6 của Sở Quy hoạch - 
Kiên trúc Thành phô Hô Chí Minh Vê Víệfẵ ý kiên tham gia thâm định hô SƠ Báo cáo 
nghiên cú'u khá thi đâu tư Xây dựng hạ tâng kỹ thuật thuộc dự ạn Khu thưong mại 
dịch Vụ, cặn hộ du lịch, biệt thự nghi dưỡng Và khách sạn cao câp tại Xã Phước Hái, 
Thàilh phô Hô Chí Minh; 

- Công Văn số 1633Ọ/SIẸINMT-CCBVMT ngày 01/6/2026 cúạ Sở Nông nghiệp 
và Môi trường Thành phô Hô Chí Minh Vê Việc hô SƠ đê nghị câp giây phép môi 
trường dư án ““Khu thưong mại dịch vụ, căn hộ du lịch, biệt thự nghi dưỡng Và khách 
Sạn cao Câp" tại Xã Phước Hải; 

- Công Văn số 424/”I`Đ-PCCC ngày 31/3/2026 của Phòng CáI1h sát phòng cháy 
chữa cháy Và Cửu nạn cứu hộ - Công an Thàrlh phô thâm định thiêt kê Vê phòng cháy 
và chữa cháy hạng mục Hạ tâng kỹ thuật Khu thương mại dịch Vụ, cãn hộ du lịch, biệt 
thự nghi dưỡng Và khách sạn cao cấp tại Xã Phước Hái, Thàlih phố Hồ Chi Minh; 

- Công Vãn số 9963lPC07-Đ2 ngày 1 1/6/202,6 qủa Phòng Cảnh Sát phòng cháy 
chữa chạy Và Cửu nạn cứu hộ - Công an Thành phô Vê việc lây ý kiên thâln định Báo 
cảd nghlên cứu khả thi đâu tư Xây dụng hạ tâng kỹ thuật thuộc dự ận Khu thương 
mạl dịch Vụ, cặn hộ du lịch, biệt thự nghi dưỡng Và khách Sạn cao câp tại Xã Phước 
Hải, Thàrửì phô Hô Chí Minh. 

2. Hồ sơ, tài liệu dự án, khảo sát, thiết kế 
Ệ 
Báo cáo kết quả khảo Sát: khảo sát địa hình lập tháng 3 năm 2025, khảo Sát 

địa chât lập tháng 01 1'1ăII1 2021; 
- Thuyết minh Báo cáo nghiên cứu khả thi lập tháng 5 nãln 2026; 
- Thuyết mình thiểt kế CƠ Sở; bản Vẽ thiểt kể CƠ SỚ Iập tháng 5 năm 2026; 
- Báo cáo kết quả thẩm tra số 126/2026/TVCNHT/01.01 ngày 22/5/2026 của



5 

Trung tâm Tư Vấn Xây' dựng Công nghiệp yà Hạ tầng - Viện khoa hoc công nghệ 
Xay dựng (IBST); Báo Cáo thâln tra thiêt kê Vê`PhÒng Cháy chữa cháy Sô 29/TT ngày 
12/6i'2026 của Công ty` TNHH TM Dịch Vụ Hông Thuyên. 

3. Hồ SƠ năng lực Các nhà thầu 
3.1 Nhà thầu kháo Sát Xây dựng 
Nhà thầu khao Sát xây dựng: pông ty Cổ phần Khoa học Công nghệ Bách 

Khoa Thành phô Hô Chí Mình, mã Sô chứng chỉ rlăng lực hoạt động xây dựng BÌCI3- 
00000105 do Cục Quản lý hoạt động Xây dựng - Bộ Xây dựng câp ngày 03/4/2023, 
phạrn Ví hoạt động kháo Sát Xây đựng hạng I, thời hạn đên ngày 25/5/2027; 

- Chủ nhiệm khảo Sát địa chất, địa hình công hình: Ông Nguyễn Quốc Khánh, 
mã số chứng chỉ hành nghệ hoạt động Xây dựng BXD-00001105 do Cục Công tác 
phía Natn - Bộ Xây dựng câp, ngày 06/5/2022, lĩnh Vực hành nghề khảo Sát địa hình 
Và địa chât hạng I, thờị hạn đên ngày 06/5/2027). 

3.2 Nhà thầu lập Báo cáo nghiên cửu khả thi: 

, 
Nhà thầu lập Báo Cáo nghiên cứu khả thì: Công ty TNPHỈ Xây dụng BK98, 

mã Sô chứng chỉ năng lực hoạt động xây dựng ẠNỌ-00032720 do Sở Xây dựng tỉnh 
Ah Giang Câp ngày 31/10/2919, có hiệu lực đên hêt ngày 31/ 10/_2029, lĩhh Vực thiêt 
kê Xâ}7 dựng công trình hạ tâng kỹ thuật (trừ công trình xứ lý chât thải răn); 

- Chủ nhiệm dự án: Ông Phạrn Tharlh Thái, mã số chứng chỉ hảtìh nghề hoạt 
động Xây dựng BXD-00013325, do Cục`Quản 1ýIH0ạt động xây dựng - Bộ Xây dựng 
câp ngày 1,3/6/2024 lĩrlh Vực hàI1h nghê thíêt kê Công trình giao thông, thoát nước, 
thời hạn đên ngày 13/6/2029; 

- Chủ trì thiệt kế hạng mục San nện, gíao thông, thoát nước mưa: Ông Phạtn 
ThaI1Ỉì Thái, mã sô chứng chỉ hàtìh nghê hoạt động Xây dựng BXD-00013325, do 
Cục Quản lý Hoạt động Xây dựng - Bộ Xây dựng câp ngày_ 13/6/2024 lĩnh Vực hành 
nghề thiểt kế công trình giao thông, thoát nước, thời hạn đên ngày 13/6/2029; 

- Chủ trì thiết kế Cấp điện, chiếu Sáng: Ông Lê Hoàng Tnmg, mã số chứng chĩ 
hàlìh nghề hoạt động xây dựng BXD-00004535,` do Cục, Công tác phía Naln - Bộ 
Xây dựng cấp ngày 08/7/2022 lĩnh Vực hàllh nghê thiêt kê cơ - điện Công trình, thời 
hạn đến ngà)' 08/7/2027; 

- Chủ trì thiết kế hệ thống cấp, thoát nước thải: Ông. Thoại Toàn, mã sộ chửng 
chỉ hàrìlì nghề: ĨTIX-00091445, đo Ìông Hội Xây dựng Việt` Naln câp ngay 
26/01/2024 lĩnh Vực hành nghê thiệt kê Xây dựng công trình hạ tâng kỹ thuật câp 
nước -thoát nước, thời hạn đên ngày 26/01/2029; 

- Chủ trì thiết kể kết cấu công trình: Ông Lê Huy Cường, mã Sổ chựng chỉ 
hàI1h nghê: BXD-00147524, đo Cục Công tặc phía Naín - Bộ Xây dmẵ câp nẵày 
08/07/2022 lĩnh Vực hầ.I1h nghê thiệt kê kêt câu công trình dân dụng Và cong nghiẹp, 
thởi hạn đên ngày 08/7/2027. 

3.3 Nhà thầu thẩm tra Báo cáo nghiên cứu khả thì: Trung tâm Tư vấn Xây 
đựng Công nghiệp và Hạ tầng -`Víện khoa học Công nghệ Xây dựng (IBST); Công ty 
TNHH Thương mại Dịch Vụ Hông Thuyên.
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- Trung tâm Tư vấn Xây dựng Công nghiệp và Hạ tầng - Viện khoa học công 
nghệ Xây dựng (IBST) có mã sô chửng chỉ nãng Iực sộ BXD-0000769fị hạng I, do 
Cục Quản lý hoạt độngIxây dụng - Bộ Xây dựng câp có hiệu lực đên hêt ngày 
18/01/2033; lĩnh vực thìêt kê, thâln tra Hạ tâng kỹ thuật hạng II; 

- Công ty TNHH Thương mại Dịch Vụ Hồng Thuyên, Giấy Xác nhận đủ điều 
kiện kinh doarlh dịch Vụ PCCC `SÔ 191/GCN-PCCC do Phòng Cảrlii Sát 

PCCC&CNCH Công an Thàrlh phô Hô Chí Minh câp ngày 29/8/2024; 
+ Chủ trì trẩrn tra thiết kể hạng mục San nền, giao thông: Ông Trần Văn Kỷ, 

mã Số chứng chi hàI1h nghê HUY-00114678 do SỞ Xây dựng tinh Hưng Yên câp 
ngày 14/11/2025. 

+ Chủ tri trẩin tra thiết kể cấp điện, chiểu Sáng: Ông Vũ MạI1h Hà, mã số chửng 
chỉ hàllh nghê BXD-00010845 dọ Cục Quán iý hoạt động Xây dựng - Bộ Xây dựng 
câp ngày 28/ 10/2022, thời hạn đên ngày 17/6/2027. 

,+ Chủ trì trẩín tra thiết kế hệ thống cấp, thoát nước thải: Ông Vũ Văn Bình, 
mã Sô chửng chỉ hành nghê B)GJ-00010786 dọ Cục Quân lý hoạt động Xây dựng - 
Bộ Xây dựng câp ngày 28/ 10/2022, thời hạn đên ngày 17/6/2027. 

+ Chủ trì trẩln tra thiết kể bộ môn PCCC: Nguyễn Ngọc Cư, mã số chứng chi 
hàtìh nghệ lặ/2024/PCCC,-HCM do Phòng Cảnh Sát PCCC&CNCH - Công an 
Thàlửi phô Hô Chí MiI1h câp ngày 20/8/2024. 

III. NỘI DUNG HỒ SƠ TRÌNH THẨM ĐỊNH 
Đầu tư Xây dựng Hạ tầng kỹ thưật Khu thương mại dịch Vụ, căn hộ du lịch, 

biệt thự nghi dưỡng ưà khách Sạn cao câp tại Xã Phước Hải, Ĩhàrlh phô Hô Chí Minh 
theo quy hoạch chi tiêt tý lệ 1/500 đã được UBND Xã Phước Hài phê duyệt tại Quyêt 
định 3636/QĐ-UBND ngày 24/ 12/2025 với quy mô diện tích khu đất lập quy hoạch 
khoáng 55.159,10 m2, được giới hạn rallh giới như Sau: 

- Phía Tây Bắc giáp: Chùa Hòn Một; 
- Phia Đông Bắc giáp: khu khách Sạn - căn hộ Bến Thành - Long Hải; 
- Phía Đông Nam giáp: Đồn biên phòng và đường Tilih lộ 44A; 
- Phía Tây Nam: đưòĩig nhựa hiện hữu. 
Các công trình hạ tầng kỹ thuật Khu thương mại dịch Vụ, căn hộ du lịch, biệt 

thự nghi dưỡng Và khách Sạn cao câp tại Xã Phước Hái, Thành phô Hô Chi Minh 
được đâu tư Xây dựng Với các quy mô và thông Sô chính như Sau: 

1. Sau nền 
1.1. Quy mô thiểt kế 
San nền trên toàn bộ diện tích khu đất dự án với diện tích khoảng 55.159,10 m2. 
1.2. Giái pháp thiết kế 

I 
- Cao độ nền khu vực được Xác định trên CƠ sở cao độ quy hoạch chỉ tiết Và 

tuyên đường Xung quarlh lô đât. 
- Hướng dốc Sạn nền trong lô đất dốc về các tI'ục đường.
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- Để phổi hợp giữa công tác San nền Và các Công tác thì công tuyển đường, mặt 
bãì đô xe, cao độ San nên thíêt kê như Sau: 

+ Cao độ thiểt kể hoàn thiện mặt San nền đường gíao thông là dưới lởp Cấp 
phôi đá dărn 20cm (tính từ cao độ mặt đường hoàn thiện là 6] cm); 

+ Thiết hế sạn nền theo phưong phập đường đồng mức thiểt kệ độ dốc San nền 
trong lô đât dôc Vê các trục đường, hệ thông mương bao quaI1h lô đât; 

+ Phạln Vi máng cây xanh, các khối nhà: San nền đến bề mặt Cao độ hoàn thiện. 
- Kết cấu San nền: nền đắp ựong phạìn ví lớp dưới áo đường Và bãi đỗ Xe đạt 

K20,95 thqo độ chặt yêu câu của nên đường; mảng Cây xarửì Và khôi nhà đạt K>0,85. 
Phạln Ví tiêp giáp ranh dự án bô trí gờ chắn BTCT chắn đất. 

2. Hệ thống đường giao thông 
2.1. Tiêu chuẩn kỹ thuật 
- CƠ Sở Và nguyên tắc 
+ Bình đồ các tuy'ến đường được thực hiện theo đúng tổng mặt bằng phê duyệt; 
+ Tuân thủ cao độ tĩIn đường thiết kế theo định hướng của thiết kế san nền; 
+ Giao thông đảĩn bảo liên hệ thuận lợi gíữa các khu chức Iìãng Và tiêu chuẩn 

Vê kinh tê kỹ thuật. 
+ Bình đồ Và trắc dọc tuyến 
+ Bình đồ_các tuyến đường bao gồm các yếu tố hình học được Xác định theo 

quy hoạch chĩ tiêt 1/500 đã được phê duyệt; 
+ Tuâlì thủ cao độ tím đường tạí các vị trí nút gíao thông, hệ cao độ, tọa độ Sử 

dụng là hệ cao độ Nhà nước VN2000; 
+ Mặt cắt dọc đường lấy theo tím phần Xe chạy. Trên mặt cắt dọc của đường 

thể hiện mặt căt dọc của nên đât thiên nhiên Và mặt căt dọc thiệt kê 
- Thiết kể mặt cắt ngang: 
+ Đường NIA: Phần xe chạy 2x3,0 = 6,0m 
+ Đường N1B: Phần Xe chạy 2x3,0 = 6,0m 
+ Đường N2: Phần xe chạy 2x3,0 = 6,0m 
+ Đường N3: Phần Xe chạy 2x3,0 = 6,0m 
+ Đường N42 Phần xe chạy 1X3,5 = 3,5In 
+ Đường N52 Phần xe chạy 1X3,5 = 3,5m 
+ Đường NH1: Phần xe chạy 1x3,0 = 3,0m 
- Thiết kế nút gíao nhau: 
+ Hình thức gíao bằng, Vuốt nối Với bán kính bó Vỉa đảln báo quỹ đạo Xe chạy 

thông thoáng tâIn nhìn; 
Jr Cao độ các nút gíao thông nội bộ trong dự án được thiết kế đám bảo độ dốc 

để thuận tiện cho việc thoát nước cũng như đàrn bảo yêu câu tạo canh quan.

~
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V 

- Nền đường: Nền đường trong phọạln Ví mặt được đắp bằng đặt chặt K95 
Và đât đăp hoàn trả đạt k=0,95 Và tôi thiêu 30cm lớp trên cùng đạt t01 thleu k=0,98. 

2.2. Kết cấu áo đường 
- Mặt đường loại 1A (NIA, N1B, N2, N3): 
+ Bê tông nhựa chặt, BTNC C9,5, dày 4 cm; 
Jr Lớp nhựa dính bám, tiêu chuẩn 0,5kg/m2; 
+ Bê tông nhựa chặt, BTNC C12.5, dày 4 cm; 
+ Lớp nhựa thấm bám, tiêu chuẩn 1,0kg/m2; 
+ Cấp phối đả dãm loại I, DmaX=25mII1, dày 15 cm; 
+ Cấp phối đá dăln loại I, DmaX=25mm, dày 18 cm; 
+ Nền thượng K98 dày 50cm nền đắp Và 30cm nền đào. Bên dưới nền thượng 

K98 là nên đăp độ chặt yêu câu K95. 
- Mặt đường loại 1B (N1A): 
+ Bê tông nhựa chặt, BTNC C9.5, dày 4 cm; 
+ Lóp nhựa dính báln, tìêu chuẩn 0,5kg/m2; 
+ Bê tông nhựa Chặt, BTNC C12.5, dày 4 Cm; 
+ Lớp nhựa dính bám, tìêu chuẩn O,5kg/m2; 
+ Đỉnh hầxn BTCT. 
+ Mặt đưòng loại 2A (N4, N5, NHI): 
+ Gạch Cubic chịu lực 40Mpa, dày 6 cm; 
+ Vữa đệm M75 dày 2cm; 
+ Cấp phổi đá dăln loại I, DmaX=25mm, dày 15 cm; 
+ Cấp phổi đá dãĩn loại I, DInaX=25mm, dày 18 cm; 
+ Vải địa kỹthuật 12 KN/m; 
+ Nền thượng K98 dày`50cm nền đắp Và 30cm nền đào. Bên dưới nền thượng 

K98 là nên đăp độ chặt yêu câu K95. 
- Kết cấu áo đường loại 2B (NS): 
+ Gạch Cubic chịu lực 40Mpa, dày 6 cm; 
+ Vữa đệm M75 dày 2cm; 
+ Đính hầln BTCT. 
2.3. Kết cấu vía hè, bó Vỉa, đan rãrlh 
- Ẹó vía loại 1 có cẩu tạo như sau: Kết cấu bẳng đá granit rộng 20cm, đặt trên 

mỏng băng BTXM đá 1x2 B12.5 dày 5cm; 
- Ị3ó Vỉa loại 2 có cẩu tạo như Sau: Kết cẩu bằng đá granit rộng 25cm, đặt trên 

móng băng BTXM đá 1x2 B12.5 dày 10cm.



9 

- Kết cấu vía hè, bó Via, đan rãJl11: Vật liệu có thể thay đổi theo hồ SƠ cảI1h quan. 
2.4. Hệ thống biển báo, an toàn giao thông 
- Các hạng mục đảIn bảo an toàn giao thông tuân thủ theo quy chuẩn QCVN 

4iẸ2024/ỄGTVI - Quy`chuân Việt Nam Vê báo hiệu đường bộ, TCVN 7887:2018 - 

Tieu chuan quoc gia \./ê màng phản quạng dùng cho báo hiệu đường bộ, TCVN 
8791:2011 - Sơn tín hiệu giaorthông - Vật liệu kẻ đường phản quang nhiệt dẻo và 
TCVN 12681 12019 - Trang thiêt bị an toàn giao giao thông đường bộ - Dải phân cách 
Và ian can phòng hộ - kích thước Và hình dạng. 

- Cắln biển báo đưòng cong, giao lộ và gờ giảm tốc tại các Vị trí phù hợp. 
3. Hệ thống tlloát nước mưa 
- Thiết kể mới mạng lưới thoát nước mưa tách riêng với nước thải. 

I- Cổng đặt ngầtn, kích thước_ tính toán theo chu kỳ tràn cống là T=5 năm đổi 
với công chính, T=1 năm đôi với công nhálìli. 

- Chu kỳ lặp lại trận mưa tính toán: P = 5 năm. 
- Mạng lưới nước mưa được thiết kể tuyến cống dọc các tuyển đường giao 

thông, kích thước D600 đên,D1500 đê việc thu nước mặt trong khll được tốt hơn, 
nước mưa`từ hhu Vực thiêt kê thu gomrdọc theo các tuyên đường, Sau đó dẫn về cứa 
Xá thoát Vê Suôi tự nhiên phía Đông Băc khu quy hoạch. 

- Nước mặt trong khu Vực có tầng hầm được thoát ra bằng mạng lưới mương 
kín, thu nước tại các hô ga. 

- Độ sâu chôn cống tối thiểu là Hc = 0,7m, độ dốc cống tổi thiểu dáln báo khả 
Ilăng tự làm Sạch công IỈD (D: đưòĩlg kính công đơn Vị mét). 

- Kết cẩu: 
+ Kết cẩu cổng dùng loại cống D600, D800, D1000, D1200, D1500; sứ dụng 

Ioại công tái trọng H10-XB60 dưới Vỉa hè và H30-XB80 dưới lòng đường; 
+ Hổ ga bằng kết cấu BTCT dùng bê tông B22.5 đá 1x2, thàxlh dày 20cm, bê 

tông lót B7.5 đá 2x4 dày 10cm. 

4. Hệ thống thoát nước thải 
- Theo nguyên tắc thiết kế hệ thống thoát nước thải được thiểt kế là hệ thống 

thoát nước riêng hoàn toàn Với hệ thông thoát nước mưa. 
- Trong giai đoạn ngắn hạn, nước thái được thu gom cục bộ theo từng khối nhà 

về bể tự hoại và được đấu nổi dẫn về trạm ENT cục bộ. Nước thải Sau khi Xử lý 
phải đạt loại A theo QCVN 14:2025fBTNMT, Sau đó theo đường ông riêng của khu 
và dẫn Về phí đông bắc khu quy hoạch thoát Vào Suôi tự nhiện tại Vị trí theo thỏa 
thuận đẩu nổi thoát nước thải đã được phê duyệt. 

- Trạln xử lý nước thải số 1, tiếp nhận Và Xử lý nước thái cho các tòa tháp S4, 
S5, S6, S7, S8, theo hồ Sơ quy hoạch và các hô SƠ môi trường liên quan, trạln Xử lý 
nước số 1 có công Suât Xử Iý 1.300 m3/ngày đêm. 

- Trạln xứ lý nước thải số 2, tiếp nhận và Xử lỷ nước thải cho các tòa tháp S1, 
S2, S3, S9, theo hồ SƠ quy hoạch Và các hô SƠ môi trường liên quan, trạln Xử lý nước
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số 2 có công suất Xử 1ý 1.200 m3/ngày đêm. 
- Tuyến cổng nước thải được đặt tiên phạIn Vi via hè và một Sổ đoạn dưới _lòng 

đường. Đảm bảo trí hô ga nước thái năm khoảng giữa raI1Ì1 các lô đat; hoặc tạl cac 
Vị tri không gây mât thâm mỹ. 

- Khoảng cách lớn nhất giữa các hổ thu là 530m. 
- Ống sứ dụng toàn bộ 1à HPDE 2 vách D300. 
- Kết cấu đáy giếng Và thàllh giếng bẳng BT đá 1x2 M200. Móng giếng được 

lót lớp bê tông đá 1x2 M100; 
- Khuôn giếng được làm bằng bê tông cốt thép đá 1x2 M300 đúc Sẵn, gờ khuôn 

giêng được bọc băng thép góc L50X50X5. 
- Nắp hổ ga: bằng gang đúc Sẵn, kích thước nắp 1,0m X 1,0m. 
5. Hệ thống cấp điện 
5.1. Nguồn cấp điện cho dự án 
- Toàn bộ hệ thống cấp điện được đấu nối từ đưòng dậy zzky hiện hữu dọc 

đường Tinh lộ 44A. Mạng điện của khu quy hoạch được đi ngâln nhăm đảln báo mỹ 
quan Và ạn toàn điện 

5.2. Phần mmg thể 
- Mạng lưới điện tnmg thể được thiết kể đi ngầln từ Vị trí đấu nối vào vị trí đặt 

trạm biên áp. 
- Sử dụng mạng lưới dạng mạch Vòng, kết nổi ttrrlg trạln máy biến áp tại mõi 

công trình theo đường dây 22kV. 
- Dây dẫn đi ngầĩn được luồn trong ổng HDPE Xoắn chịu lực. 
5.3 Trạln biển áp 

Trạm biến áp: Sử dụng máy biển áp hạ thế có công Suất được tinh toán cụ thể 
để cấp điện đến các phụ tái. Căn cử phụ tải tinh toán và Xây dựng mới 9 trạrn biễn áp 
cho công trình, Sử dụng máy biến áp 3 pha. Công Suất máy biến áp t1`I 400 kVA thàílh 
đến 2500 kVA. 

Tổng Công Suất lắp đặt máy biển áp khoảng 31.910 kVA trong đó: 
- Trạín biến áp ( TBA-CHDL 01 ) 1X2500KVA + 1X1O00KVA 
- Trạln biến áp ( TBA-CHDL 02 ) 1X2500KVA + 1X1250KVA 
- Trạrn biến áp ( TBA-CIỈDL 03 ) 1X2500KVA + 1X1250KVA 
- Trạln biến áp ( TBA-CPĐL 04 ) 2X2000KVA 
- Trạm biến áp ( TBA-CHDL 05 ) 2X2000KVA 
- Trạm biến áp( TBA-CHDL 06 ) 1X2500KVA + 1X1250KVA 
- Trạln biển áp ( TBA-CPIIJL 07 ) 1X2500KVA + 1x630KVA 
- Trạrn biển áp ( TBA-CHDL 08 ) 1X2500KVA + 1x630KVA 
- Trạm biến áp ( TBA-CHDL 09 ) 2X2500KVA + 1x1250KVA



Il 

- Trạm biển áp { TBA-HH-1 )400KVA 
6. Hệ thống chiếu sáng 
6.1. Quy mô thiết kế 

` 

- Bố trí cột thép tròn Iíền cần đoh cạo 8m hai bên đường. Cột đèn được làm 
băng thép` CT3 mạ kẽm chúng nóng, bãt cô định vào móng bâng 04 buìông, móng 
cật đèn'bãLng bê tông M150 có kích thước (0,8X0,8x1)rI_l, trong mớng cột được đặt 
săn 02 ông nhựa D76, dài 2X]m và 02 cút nhựa D76 chêch 1200 đê đi cáp tl`I ttlyển 
trục lên đèn. Các cột cách nhau 25m đến 30m. 

- Đèn Chiểu Sáng ngoài nhà: Sử dụng các bộ đèn pha LED kiều bán rộng có 
công Suât từ 150 - f180W/220V, ánh Sáng vàng, Chụp kính bằng thuỷ tinh an toàn 
cường lực, trong Suôt chịu nhiệt. 

- Hệ thống Cáp nguồn cho hệ thống chiếu Sáng Sử dụng: 
Tất cả cáp điện Sử dụng trong hệ thống chiếu Sáng là loại CXV/DSTA-IKV 

theo tiêu chuẩn quốc tể, cáp được luồn trong ổng nhựa xoắn chịu lực D80 chôn trong 
đất ở độ sâu 0,70m trong lớp cát đen đầm chặt dày 33cm tiếp đó là giải băng báo hiệu 
cáp rồi tới lớp cát Vàng dày 45cm. Trên cùng là lớp kết cấu vía hè. Dây cáp cấp đíện 
từ đường trục tới đèn dùng dây CXV/DSTA-1kV. Để đấu nổi từ myển cáp tIục lên 
đèn, trên mỗi cột đèn lắp 01 bảng điện bằng bakelite, trên đó có cầu đấu 4x60A, 
Aptomat 250V-6A, cầu Chì ỐA, đặt chìm trong cột tại Vị trí cửa cột Và được đậy bằng 
cánh của cột, các đầu cáp được Xử lỷ bằng đầu cốt đồng, Sau khi đấu nổi Xong được 
băng bằng băng cách điện. 

- Tủ điều khiển chiếu sáng: mỗi khu vực, lắp 01 tủ điều khiển chiếu sáng 600V- 
100A có kích thước 1000X600x350 mm (cao X rộng X Sâu). Trong tủ có: 

+ O1 Aptomat tổng 3P 500V-100A. 
+ 0] Công tơ hữu công 380/220-100A. 
+ O3 Khởi động từ 3P 380V-63A. 
+ 01 bộ khoá chuyễn mạch. 
+ 01 bộ đìều khiển tự động, đặt chể độ đóng cắt theo thời gian. 
- Hệ thống chiếu Sáng được điều khiển đóng cắt t1_I động bằng rơle thới gian 

đặt trong tủ điều khiến chiểu sáng. việc điều khiên được thực híện theo 3 chê độ: 
+ Chế độ buổi tổi: bật 100% số đèn 
+ Chế độ đêm khuya: chỉ bật khoáng 1/3 số đèn. 
+ Chế độ ban ngày: tắt 100% số đèn. 
- Bệ đặt tủ điểu khíển chiểu Sáng: kích thước 1300x6Ễ0X40Ọmm (cao X rộng X 

Sâu) được đổ BT đá 1x2 M150. Trong mỗi bệ được đặt Săn Ọ2 ông nhựa D76, dài 
2X1m và 02 cút nhựa D76 chếch 1,2m để đi cáp trục xuât tuyên. 

- Các tủ điều khiến chiếu Sáng được cấp nguồn từ các trạm biển áp thuộc dự 
án, từ đó cấp cho hệ thống đèn chiếu Sáng. 

- Để đám báo các yêu cầu về tiết kiệm Iìăng lượng Và đám báo các yêu cầu kỹ

I \
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thuật, tiêu chuẩn về chiếu Sáng công cộng sứ dụng loại đèn LED. 
- Trụ đèn chiếu Sáng được bổ trí 1 hên trên vía hẹ, cách mép vía hè (0,6-0,8)m. 

Trụ đèn được lăp trên móng bê tông côt ,thép liên kêt băng khung bulong mong. 
Khoảng cách hai trụ đèn chiêu Sáng liên tiêp trung bình khoáng 15m+35m 

6.2. Hệ thống tiếp địa: 
- Dây nối đất: Sử dụng cáp đồng trần tiết điện 70mm2 tiếp đất Iiên hoàn M10 

hàn nối giữa 02 cọc tiếp đất. 

` 

- ọọc tiếp địa bằng đồng D16 dài 2,4m, được đóng Ở độ Sâu 0,7m.tạí các tủ 
điêu khiên vậ tĩrng cột đèn chiêu Sáng. Bọyc thép của cáp điện phải được I1Ô1 VỚI nhau 
tại các cột đê đảln báo thông mạch tiêp đât. 

7. Hệ thống thông tin liên lạc 
7.1. Quy mô thiểt kể 
- Đào và tái lập các loại mương cáp dưới đường và trên Vỉa hè; 
- Phần hạ tầng ngầĩn gồm các đường ống Xoắn HDPE D130/ 100X15mm; 
- Hầm cáp, hố kỹ thuật thuộc hệ thống cống bế kỹ thuật phục vụ kéo cáp. 
7.2. Phạm vi thiết kế 

_ 

- Ệhạrn Yi thiệt kế thuộc hổ qơ này là Xây đựng mới hệ,thổng thụ động baq gồm 
công, bê hệ thông ông đặt Chờ nhăln phục Vụ báo Vệ hệ thông cáp thông tin câp tín 
hiện cho các khu Chức Ilãng. 

-,Các trạm thu phát Sóng tín hiệu viễn thông BTS sẽ do nhà mạng khaí thác 
cung câp lăp đặt và Xây dựng. 

- Phần cập thông tín, tủ phổi quạng và các thiết bị viễn thông sẽ do nhà mạng 
dịch Vụ cung câp đâu t1I và khai thác. 

- Hệ thống ổng được bố trí ngầm: Thiết kể hệ thống ổng chờ bố trí trong mương 
đào tái lập dọc các tuyên đường cấp cho các khu chức năng. Mỗi khu Chức Iiăng sẽ 
có 01~05 vị trí ông chờ câp đên. Phận ông từ các hô ga chờ kêt nôi Vào các khu chức 
rlăng, Sau khi thi công sẽ được bít băng các đâu bít, trárlh đất cát lọt Vào trong ống. 

7.3. Phương án thiểt kế 
Nguồn cấp Viễn thông cho dự án đẩu nổi từ đường đây thông tin cáp quang 

hiện hữu trên đường tính lộ 44A. 
- Tổng nhu cầu thuê bao cho khu Và cãn hộ dự kiển khoáng: 7.067 thuê bao; 
- Tủ phận phối trlmg tâtn sẽ lạ đầu mối, cho toàn bộ khu Vực quy hoạch. Bố trí 

các tủ ph`ân phôi nhárlh tại các khu Sôql, khu Sô 2,~căn hộ du lịch căn cứ vào chức Ilãng 
và nhu câu của ttrrlg khu Và cãn hộ đê kéo cáp viên thông mạng lưới bên ngoài vào. 

- Mạng lưới thông tin có dạng hình tia kết hợp với dạng phân nhátlh. 
- Ệáprthông tin được luồn đi trong ống Xoắn HDPE D130/100, cáp được kiểm 

tra và đâu nôi thông qua hệ thống bể cáp đặt trên vía hè, dưới đường. 
- Khoáng cách bể cáp đặt cách nhau trung bình t1`I 50-70m.
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- Hệ thổngltruyền dẫn cáp qưang Và các cáp thuê bao Sử dụng trong khu Vực 
sẽ do nhà Cung câp dịch Vụ thíêt kê, thì công Iăp đặt, Vận hàrlh và quản lỷ. 

i 

- Các tI'ục chính đến Các khu Vực ứìuê bao phải đãln bảo mỹ quan, hệ thống 
tưyên cáp, bê cáp được Xây dựng hoàn chính và đồng bộ cùng Vớí các hệ thống hạ 
tâng khác trong khu Vực. 

- Hố ga kéo cáp bê tông: 
+ Phần nắp hổ ga: Lớp kết cấu sẽ đùng BTCT đá 1x2 M250. Lớp mặt hoàn 

thiện sẽ theo lớp kêt câu chung của Vỉa hè. 
+ Phần thân hố ga: Phần đà giằng sẽ dùng BTCT đá 1x2 M250. Phần thân hố 

ga sẽ dùng BT đá 1x2 M250. 
8. Hạng mục cấp llước và phòng cháy chữa cháy 
8.1. Quy mô thiểt kế 
- Nước Sinh hoạt: Chủ yểu t1`I tìlyến ống trên Tính lộ 44A cung cấp cho Dự án 

khoảng 3.400 mỗ/ngày. 
- Lưu lượng cấp nước chữa cháy q= 351/S cho một đárn chảy và số đám cháy 

xảy ra động thời được lây theo quy định hiện hàI1h là 1 đám cháy (QCVN 
06:2021fBXD), thời gian chữa cháy Ià 03 giờ. 

8.2. Giái pháp thiết kế 
- Thiết kế mới mạng Iưởí đường ống cấp nước cho toàn khu. 
- Nước được dẫn từ tuyển ổngycấp nướcycủa khu Vực. Sử dụng đường ống Cấp 

nước HDPE DN100mm (OD1 10) câp nước đên các công trình trong khu Vực dự án. 
- Tại mỗi tòa tháỊ_J có các bể chửa nước SĩIlh hoạt ngầln, tại rnỗi bể lập đặt 01 

Van chở câp nước vào bê chứa. Cácyđông hô đo nước sẽ được cung câp và Iăp đặt Sau 
theo thỏa thuận giữa đơn Vị cung câp nước và đơn vị mua nước. 

- Áp lực tối thiếu tại điểm bất lợi nhất trên mạng lưới là 10m. 
- Mạng Iưới cấp nước là mạng lưới kết hợp dùng cho Sính hoạt và chữa cháy. 
- Sử dụng mạng Vòng kết hợp mạng cụt đáln bảo khả Iìăng cấp nước. 
- Ổng cấp nước được chôn trong đất Vớì độ Sâu chôn ổng tối thiếu 0,70 In (tính 

đến đính ổng S0 Vớì cao độ hoàn thiện). 
- Mạng lưới cấp nước: 
+ Tử Vị trí đấu nối phát triển mạng lước cấp nước theo các nguyên tắc đã nêu 

ở trên đảln báo nhu câu Sử dụng nước được câp đên t1`Ing khu chức Iìăng, từng công 
trình trong khu vực dự án; 

+ Mạng lưới cấp nước nội lfhu Sử dụng ống ẸDPE có đường kính 0D1 Ị0 dọc 
theo các tuyên đường câp nước đên từng tòa tháp động thời đâm bảo các yêu câu cho 
Việc PCCC. Ông cấp nước được đi ngâm trên vía hè với độ Sâu chôn ông là 0,7m 
(tính từ mặt Vỉa hè đên đỉnh ông), đặt cách chỉ giới đường đỏ 1,2m; 

+ Hệ tìlổng cấp nưộc chữa cháy dựa Vào hệ thống cấp nước ch1'I1h trong khu dự 
án sử dụng đầu nôi tI'ụ câp nước chữa cháy. Khoảng cách giữa các họng chữa cháy
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không quá 150m. Trụ Chữa cháy được đặt trên Vỉa hè hoặc mép đườn tùy thuộc Vào Via 
hè nội bộ của khu Vực dự án. 

9. Trạm xử lý nước thải 
9.1. Quy mô thiết kể 
Hệ tilống Xử llý nước thải của dự án gồm 02 trạrn Xử lý nước tiìái Sình hoạt tập 

trlmg, tông công Suât 2.500 mĩ/ngày.đêm, cụ thê: 
- Trạrn Xử lý nướclthải số 1 (tiếp nhận nguồn nước thải từ các tháp cãn hộ du lịch 

Si, S2, S3, S9): công Suât 1.209 m3/ngày.đêm. Kíchqthuởc (29,10 X 15z0 X 5,Q)m. Bao 
gộm các hạng mục hê qhính: hô ga ữlu gom (HG), bê (ịiêu hòa (T01), bê Anọxlc (T02), 
bê NIBBR (T03), bê Ịãng Sinh học (TOfIA,IT04ịBỊ, bê khử tI1`lng (T05), bê chứa hùn 
(T06), mương quan trãc nội bộ (T07). Kêt câu bê băng BTCT, móng đặt trên nên đât tự 
nhiên đâìn chặt. 

- Trạín Xử lý nước thải ,Sổ 2 (tiếp nhận nguồn nước thải từ các tháp căn hộ du lịch 
S4, S5`, S6, S7, S8): công ỡsuât 1.300 m3/ngậy.đêm, kịch thuộc (22,55 X 21,0 X 5,0)m. 
Bạo gộm Các hạng mục bê tương tự trạrn sô 1. Kêt câu bê băng BTCT, móng đặt trên 
nên đât tự 1'1i'1ỈêI1 đârn chặt. 

9.2. Giải pháp thiết kể 
Phương án công nghệ: công nghệ giá thể MBBR Với thiết kế các công trình Xu 

lý _đặt nửa chừn nửa nôi gôm các bê và hạng mụg như Sau: Bê gom & lãng cát; Bê 
điêu hqa; Bê Anoxic; 5Bê Aerotarlk (MBBR); Bê lãng Sính học - Ngăn born bùn Sinh 
học; Bê khử trùng; Bê phân hủy bùn. 

- Kết cấu cụln bế xử lý: bằng BTCT B22,5 (M300), chổng thẫln 2 mặt trong 
Và ngoài bê. 

- Nhà điều hàI1Ỉ1: kích thước phủ bì dài X rộng khoảng (9,75m X 5,2m) cho trạln HNT 1.300 ma/ngày.đêm Và (10,3m X 5,2m) cho trạln XLNT 1.200 m3/ngày.đêm, 
tường Xây gạch, trát Vữa )í1\/I M75. 

IV. GÓP Ý CỦA CÁC CƠ QUAN, ĐƠN VỊ LIÊN QUAN 
1. Các vãn bản thỏa thuận, xác nhận về đấu nối hạ tầng kỹthuật 
- Về cấp nước: Công văn Sổ 1108/TTN-KT ngày 16/12/2021 của ̀T111ng tâm 

Nước sạch ya Vệ Sinh Môi trường Nông thôn tính Bà Rịa Vũng Tàu Vê việc thỏa 
thuận đâu nôi câp nước cho dự án; 

- Về cấp điện: Công vãn số 4815/PCBRVT-KJWT ngày 20/12/2021 của Công 
ty Điện lực Bà Rịa - Vũng Tàu vê việc thỏa thuận đâu nôi cấp điện cho du án Khu 
thuơng mại dịch Vụ, căn hộ du lịch, biệt thự nghỉ dưỡng Và khách Sạn gao câp tại thị 
trân Phước Hải, huyện Đât Đó (nay thuộc Xã Phước Hái, Thàrìh phô Hô Chí Minh); 

- Vể thoát nuớc: Công Văn`Sổ 4503/SXD-HTKT ngày 04Ị02/2,026 của SỞ Xây 
dịmg Thàrlh phô Hô Chí Minh Vê việc thỏa thuận phương án đâu nôi hệ thông thoát 
nươc cho dự án, Khu thương mại dịch Vụ, căn hệ du lịch, biệt thự nghi dưỡng và 
kzhách Sạn cao câp tại Xã Phước Hải, Thành phô Hô Chí Minh; 

- Về giaolthông: Công văn` số 9692/SXD-BTI(,T ngày 26/3/2026 của SỚ Xây 
dựng Thallh phô Hô Chí Minh Vê Việc chủ trương kêt nôi giao thông từ dự án Khu
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thương mại dịch Vụ, căn ̀hộ du lịch, biệt thự nghi dưỡng Và khách Sạn cao cấp Vào 
Tỉnh lộ 44A và đường Hô Tri Tân tại Xã Phước Hải. 

2. Ý kiến góp ý của các cơ quan, đơn Vị có liên quan 
ị 

- Công vặn số 19 146,lSTC`-KTĐN ngày 13/4/2026 của Sở Tài chính Thàrlh phổ 
fê việc có ý kiên thâln địrllì hô SƠ Báo cáo nghiên cứu khả thi đầu tư Xây dựng hạ 
tâng kỹ thuật thuộc dự án Khu thương mại dịch Vụ, cãn hộ du lịch, biệt thự nghi 
dưỡng Và khách Sạn cao câp tại Xã Phước Hải, Thàrlh phố Hồ Chí Minh; 

V 

- gíông Văn sộ 14654/SXIỮJ-HTKT ngày 29/4/2026 của Sở Xây dựng Thành 
phô ̀ý kíên đôi Với hô SƠ trình thâm định Báo cáo nghiên cứu khả thi đầu tư Xây dựng 
hạ tâng kỹ thuật thuộc dựợán Khu thương mại dịch Vụ, căn hộ du lịch, biệt thự Iìghỉ 
dưỡng Và khách Sạn cao câp tại Xã Phước Hải, Thàrlh phổ Hồ Chí Minh; 

, 

- Công Văn sốl29`05./SQIFIKTI-QPIỈ(TKV ngày 05/5/2026 của Sở Quy hoạch - 
Kiên trúc Thàtìh phô Vê Việc ý kiên tharn gia thâm định hồ SƠ Báo cáo nghiên cứu 
khả thì đầu tư xây dựng hạ tầng kỹ thuật thuộc dự án Khu thương mại dịch vụ, cãn 
hộ du 1ịch, biệt thự rlghi dưõng và khách sạn cao cấp tại xã Phước Hái, Thành phổ 
Hô Chí Minh; 

- Công Văn số 1633Ọ/SNNMT-CCBYMT ngày 01/6{2026 củạ SởNông nghiệp 
Và Môi trường Thàrửl phô Hô Chí Minh Vê Việc hô SƠ đê nghị câp giấy phép môi 
trường dự án ““Khu thương mại dịch Vụ, cãn hộ du lịch, biệt thự nghỉ dưỡng và khách 
sạn cao cấp”” tại Xã Phước Hải; 

- Công Văn Số 9963IPC07-Đ2 ngày 1 1/6/202,6 của Phòng Cảnh Sát phòng cháy 
chữa cháy và Cứu nạn cứu hộ - Công an phô Vê việc lây ý kiên thâm định Báo 
cáo nghiên Cửu khá thì đâu tư xây dựng hạ tâng kỹ thuật thuộc dự ạn Khu thưong 
mại dịch Vụ, cặn hộ du lịch, biệt thự nghỉ dưõng và khách Sạn cao câp tại Xã Phước 
Hái, Thàlìh phô Hô Chí Minh. 

V. PHẠM VI, CƠ SỞ VÀ NGUYÊN TẮC THẨM ĐỊNH 
1. Phạm vì, cơ sớ thực hiện thẩrn định 
- Sở Xây d1_l"I1g thực hiện thẩm định Báo cáo nghiên cứu khả thì đầu tư Xây 

dụng Các nội dung theo quy tại khoán 2 Điều 58 Luật Xây dựng sộ 
50/2014/QH13 (đã được Sũta đôi, bô Sung tại khoán 15 Điêu 1 của Luật Sô 
62/2020/QH14) trên cơ Sở hô SƠ trình thâm định, không Xem xét đánh giá các nội 
dung khác ngoài Các nội dung quy định này; 

- CƠ quan chuyên môn Về Xây dựng chỉ đállh giá sự phù hợp của dự án Vớí nội 
dung trong Văn bản liên quan đến thủ tục Về đầu tư, thủ tục Về môi trường Và thủ tục 
Về phòng cháy chữa cháy theOỢquy địrlh của pháp luật được CƠ quan nhà nltớc có 
thẩm quyền quyết định hoặc châp thuận, không Xem Xét Và chịu trách nhiệm`vê`trinh 
tự, thủ tục, nội dung, thẩm quyền quyết theo quy định của pháp Iuật Vê đâu tư, 
pháp luật Về môi trưòĩlg V'à pháp luật Vê phòng cháy chữa cháy theo quy định tại 
khoản 6 Điều 7 Nghị địI1h số 175/2024/NĐ-CP ngày 30 tháng 12 năIn 2024 củạ 
Chính phủ quy định chi tiết một số điều và biện pháp thi hành Luật Xây dựng vê 
quản Iý hoạt động Xây dựrìgễ 

- Nội dung thẩm địI1h liên quan đến quy hoạch của cơ quan chuyên môn Vê
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Xây dựng quy định tại Luật Xây dựng chi trong phạm Vi Xem Xét sự phu hợp của thiêt 
kế cơ Sở Với quy hoạch Xây dựng, không chịu tráchy nhiệm Xem Xét Vê trình tự, thủ 
tục phê duyệt, sự thống nhất, Sự phù hợp giữa các câp độ quy hoạch xây dụng và sự 
đầy đủ của nội dung đồ án quy hoạch Xây dựng. 

2. Nguyên tắc thẩm địI1h 
-_ Sở Xây dựng chỉ thẩrn định các nội dung được quy định tại Điềur18 Nghị 

Sô 175/2024/NĐ-CP ngày 30/ 12/2024 của Chính phủ quy định Chị tiêt một Sô 
điêu và biện pháp thì hành Luật Xây dựng vê quán lý hoạt động Xây dựng. 

- CƠ quan chuyên môn của người quyết đầu tư, chịu trách nhiệm thẩm 
định các nội dung theo quy định tại khoản 14 Điêu 1 Luật Sô 62/2020/QH14. 

- Sở Xây đựng chỉ chịu nách nhiệm về những nội dung thẩln định theo quy 
định, không chịu trách nhiệm Vê những nội dung đã được cơ quan, người có thâln 
quyền khác Chấp thuận, thẩm định, phê duyệt hoặc giải quyết trước đó theo quy định 
tại điểm c khoản 1 Điều 14 Nghị định Sổ 35/2023/NĐ-CP ngày 20/6/2023 của Chính 
phủ về Sửa đổi, bổ Sung một số điều của các Nghị định thuộc lĩnh Vực quán lý nhà 
nước của Bộ Xây dựng; 

- Đơn Vị trình thấm định chịu trách nhiệm Về tính trllng thực, nội dung Và các 
thông tin khác liên quan đến hồ sơ trình thẩm định; Chủ đầu tư và các nhà thầu tư Vẩn 
chịu trách nhiệm về tính pháp lỷ, chính Xác của các số liệu tại hồ sơ trình thẩrn định; 

- Tổ chức và cá nhân tham gia công tác tư Vấn lập Báo cáo nglữìên cứu khá thi 
đầu tư xây dựng dự án nêu trên chịu trách nhiệm về chất lượng sản phẩm thiểt kể đã 
thực hiện theo quy định tại điểm c khoản 2 Điều 68 Luật Xây dựng và các quy định 
của pháp Iuật có liên quan. Nội dung thẩln định nêu trên không thay thể trách nhiệm 
của Chủ đầu tư, các đơn Vị tư Vấn trong công tác quản lý chất lượng công trình Và 
hiệu quả của dự án; 

` 

- Kết quả thẩln `củạ Sở Xây dựng không làm giảm trách nhiệm của Chú 
đâu tư, các đơn Vị tư Vân Vê kêt quả do mình thực hiện. 

VI. KÉT QUẢ THẨM ĐỊNH 
`1. Sự tuân thủ quy định của pháp luật về lập dự án đầu t1I Xây dựng, thiểt kể cơ 

Sở; điêu kiện rìãng lực hoạt động xây dựng của tô chức, cá nhân hàììh nghề Xây dựng 
_- Báo cáo nghiên cửu khá thi đầu Xây dụng dự án được lập có nội dung cơ 

bản đây đủ the07nội dung quy định tại Điêu 54 Luật Xây dựng số 50/2014/QH13 đã 
được Sửa đôi, bô Sung tại khoán 12 Điêu 1 Luật sô 62/2020/QH14; 

- Về điều kiện rlăng lực hoạt động xây dựng của tổ chức, cá nhân hàllh nghề 
Xây dựng: 

ỳ Hiện nay, Vê điều kiện nãng lực hoạt động Xây dựng của tổ chức theo quy 
định Vê chứng chỉ năng lực hoạt Xây dựng tại khoản 4 Điều 148 Và khoản 2 Điều 159 
LuậtlXây dựng đã được bãi bỏ theo quy địlĩh tại điểm g khoán 1 Điều 56 Luật Đường 
Săt Sô 95/2025/QH15 (có hiệu lực thi hành tL`I ngày 01/7/2025). 

+ Chủ nhiệm dự án, các chủ trì thiểt kế, chủ ̀ nhiệm kháo Sát (được nêu tại 
khoạn 3 Mục II Văn bản này) có chứng chỉ hàrlh nghê, lĩnh Vực, phạm Vi hoạt động
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và thời hạn phù hợp với công việc thực hiện theo quy định tại Điều 73 Nghị định số 
175/2024/NĐ-CP ngày 30/12/2024 của Chính phủ quy định chi tiêt một số điều và 
biện pháp thì hàlìh Luật Xây dmg Vê quán lý hoạt động Xây dựng. 

4 
Ĩhco nội dung tại TỜ ưhlh số 54/2026/SER-TK ngày 15/6/2026 của Công ty 

C_ô phân Đâu tư Serenity, Chủ đâu tư đã nêu thông tín Về đăng kỷ kjnh doaI1h của các 
tô, chưc tư Vân yà mã Sô Chưng chỉ Iìăng lực của các cả nhân thaln gía khảo Sát, thiết 
kệ, thậm tra. Đê nghị Chủ đâu tư rà Soát Và chịu trách nhiệm Về tính chílih Xác, đúng 
đãn Vê Iìãng lực của các cá nhân thaĩn gia thực hiện theo nội dung Họp đồng đã ký kết, 
đàln bảo phù hợp Với quy định tại Điêu 94 và Phụ lục VĨI của Nghị địrlh Số 
175/2024/NĐ-CP ngày 30/12/2024 của Chính phủ và các quy định pháp luật khác có 
liên quan. 

2. Sự phù hợp củạ thiểt kể cơ Sở Vớírquy hoạch Xây dựng làln cợ Sở lập dự án theo 
quy địĩìh tại khoản 2 Điêu 18 Ngìlị địllh Sô 175/2024/NĐ-CP của Chính phủ 

2.1. Về chức năng Sử dụng đất tại quy hoạch chung Xây dựng: 
Theo nội dung tại Công Văn Sổ 2905/SQHKT-QHKTKV ngày 05/5/2026 của 

Sở Quy hoạch - Kiển trúc ThàI1h phổ về việc ỷ kiến thaln gia thẩm định hồ sơ Báo 
cáo nghiên cứu khả thì đầu tư Xây dụng hạ tầng kỹ thuật thuộc dự án Khu thượng 
mại dịch Vụ, căn hộ du lịch, biệt thự nghỉ dưỡng và khách Sạn cao cấp tại xã Phước 
Hải, Thành phổ Hồ Chí Minh thì nội dung này đã được Xem xét, đáI1h giá trong quá 
trình thẫlĩl định, phệ duyệt đồ án quy hoạch chi tiết tý lệ 1/500 dự án trên. Ngoài ra, 
khu Vực dự án không thuộc trường hợp lập Quy hoạch phân khu tỷ lệ 1/2000. 

2.2. Về quy hoạch chi tiết được cấp có thẩrn quyền phê duyệt: 
Thiết kế cơ Sở phù hợp Vớí quy hoạch chỉ tịểt tý Iệ 1/ 500 Khu thương mại dịch 

Vụ, căn hộ du lịch, biệt thự rlghỉ dưõng Và khách Sạn cao cấp tại Xã Phước Hái, Thàrlh 
phố Hồ Chí Minh đã được Ủy ban nhân dân Xã Phước Hải phê duyệt tại Quyết định 
Sổ 3636/QĐ-UBND ngày 24/12/2025. 

3. Sự phù hợp của dự án Với chủ trượng đầu tư được cợ quan nhà nước có thẩln 
quyền quyêt định 

Theo góp ý của Sở Tài chính Thàlìh phộ Hồq Chí Minh tại Công văn số 
9146/STC-KTĐN ngày 13/4/2026 Về việc có ý kiên thâm địĩìh hô sợ Báo cáo nghiên 
cửu khả thì đầu tư xây dựng Dự án nêu trên, có nội dung như Sau: 

"Theo quy LĨĨÌIZIZ tại điếm a khoản I Điều 29 Luật Đầu tư năm 2020 (cũng ậu'ợc 
quy cìtịnh tại điếm a khoản I Điểu 23 Luật Đầu tư 20ạ5) việc lựa chọn nhà đâu tu 
thực hiện dự án đầu tư.~ "a) Đẩu, giá qLlJìễnISứ dụng đật theo quy định pháp luật đât 
đai. " Qua rà soát hô sơ, khu đât trúng đâu giá không thực hiện châp thuận chủ 
trương đầu tu". 

Tại khoản 4 Điếu 37 Luật Đầu tư ZOZQ quy định." '*4. Trường họp nhà đầu tư 
có nhu cầu cấp Giấy chứng nhân đăng lgí đậu tư đôi với dự án đâu tự quyiđịnh tại 
điểm a và điếm b khoản 2 Điêu này, nhà đâu tư thực hiện thú tục câp Giây chủng 
nhận đăng k)ẵ đầu tư quy định tại Điêu 38 của Luật này. 

't (cũng được quy định tại 
khoản 4 Điều 26 Luật Đâu tư 2025). "
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Ngày 10/6/2026, Sở Tài chính đã cấp Giấy chứng nhận đăng ký đầu tư (Mã Sô 
dự án: 3667740666) cho Nhà đầu tư là Công ty Cô phân Đâu tư Serenity thực hiện 
Dự án Khu thương mại Khu thương mại địch Vụ, căn hộ du Iịch, biệt thự nghỉ dưỡng 
và khách Sạn cao cấp tại xã Phước Hải, Thành phô Hô Chí Minh. 

4. Khả rìăng kết nổi hạ tầng kỹ thuật khu Vực; khả năng đáp ứng hạ tâng kỹ 
thuật và việc phân gíao trách nhiệm quản lý các công trình theo quy định của pháp 
luật có liên quan đổi Với dự án đầu tư Xây đựng khu đô thị 

Dự án đã được Chú đầu tìx thỏa thuận Với các cơ quan, đơn Vị quản lỷ, vận 
hành các công trình hạ tâng kỹ thuật (câp điện, câp nước, thoát nước, gíao thông) 
trong khu Vực là phù hợp. 

5. Sự phù họp củạ gìải pháp thiết kế CƠ sộ về báo đảln ạn toàn xây dựng; việc 
thực hiện các yêu câu Vê phòng, chông cháy, nô và bảo vệ môi trường 

5.1. Ợiải Eháp thiết kể cơ Sở công trịnh hạ tầng kỹthuật thuộc Dự án đã được 
đơn Vị tư Vân thâln tra đánh giá đám bảo Vê an toàn Xây dựng. 

5.2. Chủ đầu tư dự án đã thực hiện các thủ tục pháp lý Về phòng, chống cháy, 
nổ và báo Vệ môi trường phù hợp theo quy định, gồm: 

- Về thủ tục bảo vệ môi trưòng: 
+ Theo ý kiển của Sở Nông nghiệp và Môi trường Thàr1h phổ Hồ Chí Minh tại 

Công văn Sổ 16330/SNNMT-CCBVMT ngày 01/6/2026 về hồ sơ đề nghị cấp giấy 
phép môi trường đối Vớí Dự án này có nội dung như Sau: "T uy nhiên, theo quy cĩịnh 
tại điểm a khoản 3, mục VII, phần A, phụ lục LX đính kèm Nghị quyết số 
66.19/2026/NQ-CP ngày I8 tháng 5 năm 2026 của Chính phú về cắt giảm, đơn gián 
hóa điếu kiện kỉnh doanh thuộc phạm vỉ quán lý của Bộ Nông nghiệp và Môi trường 
(có hiệu lực từ ngày I 8 tháng 5 năm 2026), Dự árl thuộc đổi tưỌ7Zg thực hiện đăng 
kỷ môi trưôwg tại Úy ban nhân dân câịz? tính. " 

+ Đồng thời, tại khoản 2 Mục VI Phần A Phu lục IX kèm theo Nghị quyết Số 
66.19l2026lNQ-CP ngày Ifẵ,/5/2026 của Chính phủ ýê căt gìảlĩl, phân quyên, đơn gián 
hóa thủ tục hàlửl chính và căt giám, đơn giản hóa điêu kiện kinh doanh thuộc phạln Vi 
quán lý của Bộ Nông nglliệp Và Môi trường quy định như Sau: Ấ'2. Dụ' án đầu tư không 
thụộc cỉôì tượng phải thực hiện đánh giá tác động môi trường, đồng thời không phải 
câp giây phép môi trường phải đăng môi trường trước khi triên khaí thí công xây 
dụng dự áìị, trừ trưôvlg họp dự án đâu tư không phải đăng ký môi trường theo qzgl 
định tại Điêu 49 Luật Bảo vệ môi trưò*ng. " 

_ 

DO đó, đề nghị Chủ đậu tư đư án rà Soát nghiên cứu mực hiện thủ tục đăng ký 
môl trường tại cơ quan có thâỉn quyên theo quy định trước khi triên khai thì công xây 
dựng Dự án. 

- Về phòng cháy chữa cháy: 
+ Công Văn số 424Ỉ1`Đ-PCCC ngày 31/3/202,6 cua Phòng Cậnhrsát phòng chảy 

chữa chảy Và Cửu nạn cứuhộ - Công an Ĩhàrìh phô thâm địI1h thiêt kê vê phòng cháy 
Va chữa cháy hạng mục Hạ tâng kỹ thuật Khu thương mại dịch Vụ,V căn hộ du lịch, biệt 
thự ngtlí dưỡng Và khách Sạn cao câp tại Xã Phước Hái, Thàlĩh phô Hô Cilí Mình; 

+ Công Văn số 9963/PC07-Đ2 ngày 1 1/6/2026 của Phòng CảI1Ỉ1 Sát phòng cháy
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chữa cháy Và Cứu nạn cứu hộ - Công ali Thàĩih phổ Vệ việc lấy ý kiển thẩln định Báo 
cáo nghiên Cứu khả thi đầu tư Xây dựng hạ tầng kỹ thuật thuộc dự án Khu thương 
mại dịch Vụ, cặn hộ du lịch, biệt thự nghi dưỡng và khách Sạn cao cấp tại Xã Phước 
Hải, Thàlih phô Hô Chí Minh. 

6. Su tuân thủ qquy chuẩn thuật Và áp dụng tiêu chuẩn theo quy địtih của 
pháp luật Vê tiêu chuân, quy Chuân kỹ thuật 

- Hồ SƠ thiết kể trình thẩm định đã đề Xuất danh mục tiêu chuẩn, quy chuẩn áp 
dung cho dự án phù hợp theo quy định tại Điêu 6 Luật Xây đựng Sổ 50/2014/QH13 
ngày 18/6/2014. 

- Chủ đầu tư Và đơn Vị tư vấn thiết kế rà Soát và thực hiện đám bảo tuân thủ 
theo quy định của pháp luật Về áp dụng tiệu chuẩn trong thiểt kể theo khoản 3, khoản 
4 Điều 6 Luật Xây dựng số 50/2014/QH13 và Luật Quy chuẩn, tiêu chuẩn hiện hành. 
Chủ đâu t1I có trách nhiệm rà Soát darih mục tiêu chuân, quy chuân áp dụng Và quy 
định pháp luật trong thuyết minh Báo cáo nghiên cửu khả thi đầu tư xây đựng, thay 
thể darih mục những quy chuẩn, tiêu chuẩn và quy định pháp luật đã hết hiệu lực. 

Nội dung chi tiết thể hiện trong hồ sơ Báo cáo nghiên cứu khả thi đầu ui xây dựng 
Hạ tầng kỹ thuật Khu thương mại dịch Vụ, Căn hộ du lịch, biệt thự nghi dưỡng Và 
khách Sạn cao cấp tại xã Phước Hải do Công ty TNHH Xây dựng KB98 lập, Trung 
tâm Tư Vẩn Xây dựng Công nghiệp và Hạ tầng - Viện khoa học công nghệ Xây d1_i'I1g 
(IBST) và Công ty TNHH Thuơng mại Dịch Vụ Hồng Thuyên thẩĩn tra, Chủ đầu tư 
Chấp thuận trinh, đã được SỚ Xây dựng thẩm định. 

VII. KẾT LUẬN 
1. Hồ SƠ Báo cáo nghiên cứu khả tlli đầu tư xây dựng Hạ tầng kỹ tlluật Khu 

thương mại dịch Vụ, oăn hộ du lịch, biệt thự nglìi duỡng Và khách Sạin cao câp tại Xã 
Phước Hải, Thành phô Hô Chí Minh đủ điêu kiện đê phê duyệt Và tl`iên khai các bước 
tiêp theo. 

2. Yêu cầu đối với Chủ đầu tư 
- Trường hợp có sự khác biệt về số liệu và nội dung nêu tại Văn bản thẩrn định 

này So Với hồ sơ thiết kể cơ sở được thẩm định, đề nghị Chủ đầu t1I giii ỷ kiển đến Sở 
Xây dụng để Xem xét làxn rõ, đảm bảo tinh thống nhất giữa Văn bản thông báo kết quả 
thầín định với hồ SƠ tliiết kế Xây dựng được thẩln định; 

- Chủ đầu tư và Tư Vẩn thiết kế hoàn toàn chịu trách nhiệm Về tính chính xác 
của các số liệu Sử dụng trong hồ SƠ thiểt kế CƠ SỚ; về an toàn chất lượng Xây dựng 
của công trình xây dựng. Chủ đầu tư có trách nhiệm nộp bản chụp (định dạng .pdÍ`) 
toàn bộ tài liệu Báo Cáo nghiên cứu khá thi đã đóng dâu thârn định cho Cơ quan chuyên 
môn Về Xây dựng để lưu trữ theo quy định. 

- Bước tiếp theo, Chú đầu tư có trách nhiệm kiếm tra, rà Soát Và thuc hiện theo 
ý kiến góp ý của các cơ quan, đơn Vị quản lỷ, Vận các Công trình hạ tâng kỹ thuật 
có liên quan để thiết kế Và thi công đảtn bảo yêu câu kỹ thuật và đông bộ. 

- Chủ đầu t1I và Đơn Vi Tư Vẩn thiết kể, thẩln tra hoàn toàn Chịu trách nhiệm 
Về tính chính Xác của các Sổiliệu Sử dụng trong hồ SƠ thiết kế cơ Sở, an toàn, chất 
lượng Xây dựng công trình Xây dựng. Chủ đầu t1I có trách nhiệm nộp bản chụp (định
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dạng .pdt) bản vẽ thiết kế cơ SỞ đã đóng dấu thẩĩn định cho cơ quan chuyên môn về 
Xây dựng; 

- Chủ đầu tư triễn khai cậc công Vịệo tiếp theo phù hợp quy định Luật Xây 
dựng nãln 2014; Luật sứa đôi, bô Sung một Sô điêu của Luật Xây dựng ngày 17 tháng 
6 nărn 2020; Luật Phòng cháy, chữa cháy Và cứu nạn, cửu hộ ngày 29 tháng 11 năln 
2024; Nghị định Sổ 175/2024/NĐ-CP ngày 30 tháng 12 năxn 2024 cúa`ChÍnh phủ Vê 
quy địI1h chỉ tiết một số điều và biện pháp thì hàrlh Luật Xây dựng vê quản lý hoạt 
động Xây dựng; Nghị định Sô 105/2025/NĐ-CP ngày 15 tháng 5 năln 2025 của Chính 
phù quy định Về nội dung thẩm định thiết kể về phòng cháy Và chữa cháy Và các quy 
địI1h pháp luật hiện hàĩlh có liên quan; 

- Chủ đầu tư có trách nhiệm rà Soát, cập nhật tìêu chuẩn, quy chuẫn kỹ thuật 
áp dụng cho dự án trong bước tíếp theo để điều Chílìh, bổ Sung cho phù hợp Vớí giái 
pháp thiết kế, công nghệ thì công Và nghiệm thu của dự án; 

, 
- Thực Iúện các quy định về quản lý chất lượng công trình Xây dựng tại Ngtlị 

Sô 06/2021`/NĐ-CP ngậy 26 tháng 01 nă.In 2021 của Chính phủ quy định chỉ tiêt một Sô 
nội dung Vê quản lý chât lượng, thì công Xây dựng Và báo trì công trình Xây dựng. 

3. Văn bản thông báo kết quả thấm địI1h này không có giá trị thay thế Giấy 
phép Xây dựng hay cho phép khởi công Xây dựng dự án (thú tục, điều kiện câịzỹ Giấy 
phép xây dụng hay chophép khới công xây dựng dự án thực hiện theo quy định hiện 
hành). Chủ đầu tư tổ chức thấm định thiết kễ Xây dựng triễn khaí Sau thiểt kế cơ SỚ 
theo quy định tại Điều 82 và Điều 83 Luật Xây dựng năm 2014 (được Sửa đổi, bổ 
sung tại khoán 24 và khoản 25 Điều 1 Luật số 62/2020/QH14), đảrn bảo quy cách hồ 
sơ thiết kế xây dựng theo quy định tại Điều 37 Nghị định số 175/2024/NĐ-CP ngày 
30 tháng 12 nãĩn 2024 của Chính phủ. 

Trên đây là thông báo của Sở Xây dựng về kết quả t11ẩ1n định Báo cáo nghiên cứu 
khả thi đầu tư Xây dựng hạng mục Hạ tầng kỹ thuật Khu thương mại dịch Vụ, cãn hộ du 
lịch, biệt thự nghỉ dựỡng Và khách sạn cao cấp tạì Xă Phước Hải, Thành phố Hồ Chl' 
MỈIIỈI, đê nglìị chủ đâu ttl ngịìỉên cứu thực Ìlìện theo quy địI1h./ 

Ng1”hậrỉV KT. GIÁM ĐỐC 
- ưtren; ' ' Ấ 

- UBND Xã Phước Hài (đề biết); ° 
, 

t 

` "' GIAM ĐỌC 
- Giám đốc SXD (để báọ cáo);

` 

- Phòng KTCN SXD (đê theo dõi); 
- Lưu VT, HTKT. NTS (04bẸ%oíì

~ 
Lê Ngọc Linh
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